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INFORME DE CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE COMO AGENTE DE CONTROL Y REVISION
SOBRE CUPONES DEL FIDEICOMISO FINANCIERO CMR FALABELLA LXX

Sefiores

Banco Patagonia S.A.

CUIT: 30-50000661-3

Domicilio Legal: Avenida de Mayo 701 Piso 13
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Att: Marcelo A_ladarola

I.  Objeto del encargo

A vuestro pedido, y en nuestro caracter de contadores publicos y agentes de control y revision
del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXX (en adelante “el Fideicomiso”) con CUIT 30-71588623-
1, cuyo fiduciario es Banco Patagonia S.A. (en adelante “la Sociedad”), emitimos el presente informe
especial requerido por el articulo 27 y 28 de la Seccién XII. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas de
la Comision Nacional de Valores ("CNV") ['NORMAS (TO 2013 y mod.)], en relacién con los cupones del
Fideicomiso correspondientes al mes de julio de 2018.

Il.  Responsabilidad de la Direccién de Falabella y Banco Patagonia S.A.

La Direccion de CMR Falabella S.A. (en adelante también “Falabella” o “el Fiduciante”) es responsable de
la preparacion y presentacion de la informacién objeto del encargo descrita a continuacién, para cumplir
con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccion XII. del Capitulo IV. del Titulo V.
de las normas CNV:

a) Archivos "COBROSFD70JulioVF.TXT" y “COBROSFD70Julio31-7VF.TXT" (en adelante “Cobranzas
Julio”) provistos por Falabella el dia 8/8/2018, cuyo resumen se incluye en el Anexo A punto | y cuyo
contenido se incluye en Anexo B punto I, ambos adjuntos.

Asimismo, los Anexos A y B adjuntos han sido preparados por y son de exclusiva responsabilidad de
Falabella y son firmados al solo efecto de su identificacién con el presente informe.

La Direccién de Banco Patagonia S.A. (en adelante también “Banco Patagonia” o ‘el Fiduciario”) es
responsable de la preparacion y presentacion de la informacion objeto del encargo descrita a continuacion,

para cumplir con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccion XII. del Capitulo IV,
del Titulo V. de las normas CNV-

b) Archivo "Falabella 70- Caja Cobranzas.x|s” (en adelante "Transferencias segtin Patagonia”) provisto por
atagonia el dla 13/8/2018, cuyo resumen se incluye en el Anexo C punto | adjunto.

mo, el Anexo C adjunto ha sido preparado por y es de exclusiva responsabilidad de Banco Patagonia
firm I solo efecto de su identificacién con el presente informe.
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lll. Responsabilidad del Contador Publico

Nuestra responsabilidad consiste en la emision del presente informe especial, basado en nuestra tarea

profesional, que se detalla en el parrafo IV, para cumplir con los requerimientos de la Comision Nacional
de Valores mencionados en el parrafo |.

IV. Tarea profesional

Nuestra tarea profesional fue desarrollada en conformidad con las normas sobre informes especiales
establecidas en la seccion VII.C de la segunda parte de la Resolucién Técnica N°37 de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (en adelante “RT 37") y por el articulo 27 y
28 de la Seccion XII. del Capitulo IV, del Titulo V. de las normas CNV, y consistié en la aplicacién de ciertos
procedimientos necesarios para verificar el cumplimiento de las normas pertinentes de la CNV. La RT 37
exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiguemos y ejecutemos nuestra tarea
de forma tal que nos permita emitir el presente informe especial.

En consecuencia, nuestro trabajo no constituye una auditorfa, una revisién de estados contables, ni otro

encargo de aseguramiento, y por lo tanto, no damos ningtin asesoramiento en los términos previstos en la
RT 37 para esos servicios.

Los procedimientos detallados a continuacién han sido aplicados sobre los registros y documentacion que
nos fueron suministrados por Falabella y Banco Patagonia. Nuestra tarea se basé en que la informacion
proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual hemos
tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.

Los procedimientos realizados consistieron tinicamente en:
1. Saldos al inicio del mes

Cotejar los saldos de inicio del mes de julio de 2018 con nuestro Informe del Agente de Control y Revisidn
sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXX correspondiente al mes de junio de
2018, emitido el dfa 31 de julio de 2018.

2, Cobranzas al 31 de julio de 2018

a) Cotejar la informacién incluida en el campo "NumOp" de los archivos "Cobranzas Julio” con la
informacion incluida en el campo "NumOp" del archivo "Inventario Inicial" detallado en el punto ll.a) de
nuestro Informe del Agente de Control y Revisién sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXX correspondiente al mes de noviembre de 2017, emitido el 28 de febrero de 2018,

b) Comprobar la correccién de la suma aritmética de los saldos incluidos en el campo "Cobrado" de los
archivos "Cobranzas Julio".

c) Cotejar el total de cobranzas, informado por el Fiduciante con el total de las Transferencias en la Cuenta
Fiduciaria informado por el Fiduciario. Verificar la transferencia de las cobranzas dentro de los plazos
establecidos por el articulo 22 de la Seccién XI. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas de la CNV

['NOBMASATO 2013 y mod.)], mediante la comparacién de las cobranzas diarias informadas por el
ifficigate con los depositos recibidos informados por el Fiduciario
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3. Saldos al 31 de julio de 2018

a) Verificar para cada cupon del fideicomiso el Saldo de Cartera al 31-07 (Fecha de Corte) mediante el
siguiente calculo aritmético: "Saldo de Cartera a Fecha de Corte" de nuestro Informe del Agente de
Control y Revision sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXX

correspondiente al mes de junio menos "Cobranzas julio 2018", mas "Anulacicnes julio 2018" del archivo
"Cobranzas Julio",

4. Estado de mora de la cartera al 31 de julio de 2018
a) Estratificar la cartera en funcién de la "Mora" por periodos de 30 dias.
5. Comparacién del flujo de fondos teérico versus el flujo de fondos real

Efectuar una comparacion entre las cobranzas verificadas en el punto V.2 con las esperadas en el "Flujo
de Fondos Tedrico" del Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXX de
fecha 27 de diciembre de 2017.

6. Eventos especiales

a) Verificar, en funcion a la publicacion del aviso de pago correspondiente y a lo informado por el fiduciario,
que en agosto de 2018 se hubiera efectuado el pago de los Valores de Deuda Fiduciaria conforme lo
establecido en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXX de fecha
27 de diciembre de 2017, en caso de corresponder.

b) Comparar el pago de servicios efectivamente realizado con el "Cuadro de Pago de Servicios" tetrico del
Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXX de fecha 27 de diciembre
de 2017, en caso de corresponder.

c) Informar, en funcién a lo comunicado por el fiduciario, que no se haya recibido notificacion alguna por
parte de la CNV o de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires cancelando la autorizacién a hacer oferta
publica o cotizar los valores fiduciarios.

d) Verificar, en funcién a lo informado por el Fiduciante y el Fiduciario, la ocurrencia de los eventos
especiales definidos en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXX
de fecha 27 de diciembre de 2017 (Art. 4.12).

7. Control y revision de los recursos recibidos y su aplicacién

Verificar la aplicacion de las cobranzas mediante el siguiente calculo aritmético: saldo de cuenta al inicio
del periodo-baje’analisis, mas transferencias recibidas del Fiduciante en el mes, menos pago de servicios,
mengs/page de gastos, mas reposicién de fondos, menos inversién de fondos liquidos.

Es miembro de Ernst & Young Global Limiled
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V. Manifestacién profesional

Sobre la base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el parrafo precedente, informamos que de
los procedimientos realizados sobre la informacién objeto del encargo, no surgieron hallazgos que afecten

el cumplimiento por parte de la Sociedad con los requerimientos de las normas pertinentes de la CNV
mencionadas.

a) De las verificaciones mencionadas en el punto IV.1, IV.2 y IV.3 surgen los siguientes importes:

Concepto Total importe en
pesos

Saldo de Cartera al 30-06-2018 (*) 152.603.894,55

Cobranzas julio 2018 (27.992.921,23)

Anulaciones julio 2018 .

Saldo de Cartera al 31-07-2018 124.610.973,32

(*) De confonmidad cophuestro Informe del Agente de Control y Revisién sobre los cupanes del
Fideicomisofinapefero CMR FALABELLA LXX al mes de junio de 2018

Es miernbro de Erast & Young Global Limited
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b) Del procedimiento mencionado en el punto IV.2.b) y c) surge el siguiente cuadro:

Transferencias en . : Diferencia
Fecha Cobranzas Falabella Cuents Fidugissa Diferencia Soinilads
1/7/2018 323.377,62 - (323.377,62) (323.377.62)
2/7/12018 1.616.834,15 2.012.484,25 395.650,10 72.272.48
3/7/2018 102.705,74 - (102.705,74) (30.433,26)
4/7/2018 1.225.521,49 1.616.834,15 391.312,66 360.879,40
51712018 1.143.419,13 1.328.227,23 184.808,10 545.687,50
6/7/2018 1.624.441,15 1.143.419,13 (481.022,02) 64.665,48
71712018 697.970,80 - (697.970,80) (633.305,32)
8/7/2018 408.419,39 - (408.419,39) (1.041.724 71)
9/7/2018 681.169,04 - (681.169,04) (1.722.893,75)
10/7/2018 2.422.641,99 3.412.000,38 989.358,39 (733.535,36)
11/7/2018 1.016.079,35 2.422.641,99 1.406.562,64 673.027,28
12/7/2018 1.392.951,85 1.016.079,35 (376.872,50) 296.154,78
13/7/2018 1.655.420,69 1.392.951,85 (262.468,84) 33.685,94
14/712018 622.853,76 - (622.853,76) (589.167,82)
15/7/2018 351.990,78 - (351.990,78) (941.158,60)
16/7/12018 1.438.412,33 2.630.265,23 1.191.852,90 250.694,30
17/7/2018 727.251,76 - (727.251,76) (476.557 46)
18/7/2018 1.018.152,94 - (1.018.152,94) (1.494.710,40)
19/7/2018 874.886,21 3.183.817,03 2.308.930,82 814.220,42
20/7/12018 833.349,52 874.886,21 41.536,69 855.757,11
21/712018 329.941,53 - (329.941,53) 525.815,58
22/712018 209.758,60 - (209.758,60) 316.056,98
23/7/2018 - 1.373.049,65 1.373.049,65 1.689.106,63
24/7/2018 1.654.469,54 . - (1.654.469,54) 34.637,09
25712018 491.722,34 1.654.469,54 1.162.747,20 1.197.384,29
26/7/12018 922,926,69 491.722,34 (431.204,35) 766.179,94
271712018 784.494 10 922.926,69 138.432,59 904.612,53
281712018 361.577,06 - (361.577,06) 543.035,47
29/7/2018 389.140,49 - (389.140,49) 153.894,98
30/7/2018 1.641.093,40 1.535.211,65 (105.881,75) 48.013,23
31/7/2018 1.029.947,79 1.641.093,40 611.145,61 659.158,84
Total 27.992.921,23 28.652.080,07 659.158,84 659.158,84

Exceso/ (Déficit) transferencia mes anterior
Excesol (Déficity framsferencia mes actual

(1.704.762,60)
659.158,84

Diferer;g;{ /

(1.045.603,76)
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c) Del procedimiento efectuado en el punto 1V.4 surge el siguiente cuadro:

[~
Dias de Mora Cantidad (*) % % Acum. | Saldo de Cartera % % Acum.
Al Dia 175.316 85,01% 85,01% 107.034.440,48 85,89% 85,89%
1-30 10.358 5,02% 90,04% 6.215.345,46 4,99% 90,88%
31-60 5.406 2,62% 92,66% 3.325.056,58 2,67% 93,55%
61-90 7.240 3,51% 96,17% 3.963.326,09 3,18% 96,73%
91-120 7.047 3,42% 99,59% 3.665.005,90 2,94% 99,67%
121 -150 854 0,41% 100,00% 407.798,81 0,33% 100,00%
151 - 180 - 0,00% 100,00% E 0,00% 100,00%
180 - 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
> 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
Totales 206.221 100,00% 124.610.973,32 100,00%
(*) Cupones con saldo mayor a cero,
d) Del procedimiento efectuado en el punto IV.5 y IV.6.d) surge el siguiente cuadro:
Flujo Tedrico Flujo Real
Jul - 2018
Capital Interés Total Capital e Interés Punitorios Anulaciones Total
Mas de 120 dlas - - - 73.084,55 - - 73.084,55
Hasta 90 dias - - - 902.844,41 - - 992.844.41
Hasta 60 dias - - - 1,773.270,37 - - 1.773.270,37
Hasta 30 dias - - - 2.938.482,55 - L 2.938.482 55
Adelantos - - - 4.952,726,42 - - 4,952,726,42
Al dia 27.240.121 342.108 27.582.229 17.262.512,93 - - 17.262.512,83
Total 27.240.121 342.108 27.582.229 27.992.921,23 - - 27.992.921,23
Total Acumulado 235.651.488 2.107.432 | 237,758,920 229.513.629,69 - - 229.513.629,69
Flujo Real/Teérico 7%
Flujo Real/Saldo de Cartera al 30-06-2018 18%
Flujo ReallPago Teérico de Agosto 103%
e) De las verificaciones efectuadas en los puntos IV.6.a) y IV.6 b) surge el siguiente cuadro:
Pago Tedrico Pago Real Pago Reall
Capital Interés Total Capital Interés Total Tebrico
Ago - 2018 25,719,288 1.338.773 27.058.081| 2572874388 2.147.175,00| 27.875.018,88 103%
Total Acumulado 207.892.929 24,192.652 | 232.085.581| 196.206.986,73| 31.886.650,00 | 228.093.636,73 98%

Es miembro e Ernsl & Young Glebal Limited
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g) Del procedimiento efectuado en el punto IV.7 surge el siguiente cuadro:

Saldo de la cuenta recaudadora al 30 de junio 2018 1 964.436,37
Transferencias recibidas del Fiduciante en julio 2018 ) 28.652.080,07
Pago de Servicios de julio 2018 (31.550.643,18)
Pago de Gastos de julio 2018 ) {105.519,85)
Reconstitucion de Gastos (11.482,50)
Transferencia de cuentas de inversién 3.830.493,21
Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de julio 2018 1.779.364,12
Saldo de la cuenta recaudadora segun extracto 1.779.364,12

VI. Restricciones de uso del informe

Nuestro informe ha sido preparado exclusivamente para uso de la Direccién de Banco Patagonia S.A. y
para su presentacion ante la CNV en relacién con la funcién de agente de control y revisién de los activos
del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXX mencionados en el parrafo | y, por Io tanto, no debe ser
utilizado, hacerse referencia a él o ser distribuido con ningtn otro propésito.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 31 de agosto de 2018.

Es miembro de Ernsl & Young Glabal Limited
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Resumen de los archivos "Cobranzas Julio”

e i o SR }

Archivo Cobranzas Anulaciones | Cobranzas netas
cobros-20180701-serie70 323.377,62 0 323.377,62
cobros-20180702-serie70 1.616.834,15 0 1.616.834,15
cobros-20180703-serie70 102.705,74 0 102.705,74
cobros-20180704-serie70 1.225.521,49 O 1.225.521,49
cobros-20180705-serie70 1.143.419,13 0 1.143.419,13
cobros-20180706-serie70 1.624.441,15 0 1.624.441,15
cobros-20180707-serie70 697.970,80 0 697.970,80
cobros-20180708-serie70 408.419,39 0 408.419,39
cobros-20180709-serie70 681.169,04 0 681.169,04
cobros-20180710-serie70 2.422.641,99 0 2.422.641,99
cobros-20180711-serie70 1.016.079,35 0 1.016.079,35
cobros-20180712-serie70 1.392.951,85 0 1.392.851,85
cobros-20180713-serie70 1.655.420,69 0 1.655.420,69
cobros-20180714-serie70 622.853,76 0 622.853,76
cobros-20180715-serie70 351.990,78 0 351.990,78
cobros-20180716-serie70 1.438.412,33 0 1.438.412,33
cobros-20180717-serie70 727.251,76 0 727.251,76
cobros-20180718-serie70 1.018.152,94 0 1.018.152,94
cobros-20180719-serie70 874.886,21 0 874.886,21
cobros-20180720-serie70 833.349,52 0 833.349,52
cobros-20180721-serie70 329.941,53 0 329.941,53
cobros-20180722-serie70 209.758,60 0 209.758,60
cobros-20180723-serie70 0,00 0 0,00
cobros-20180724-serie70 1.654.469,54 0 1.654.469,54
cobros-20180725-serie70 491.722,34 0 491.722,34
cobros-20180726-serie70 922.926,69 0 922.926,69
cobros-20180727-serie70 784.494,10 0 784.494,10
cobros-20180728-serie70 361.577,06 0 361.577,06
cobros-20180729-serie70 389.140,49 0 389.140,49
cobros-20180730-serie70 1.641.093,40 0 1.641.093,40
cobros-20180731-serie70 1.029.847,79 0 1.029.847,79

Total

27.992.921,23

0,00

27.992.921,23

Howic. \v‘e’Q

C.P.C.ECAMA T° 290-F°46




ANEX

Archivos "Cobranzas Julio”

i
ii.
jil.
iv.
V.
vi.
vii.

viii.

CodCli: es la identificacion de los clientes en forma numérica (Cédigo de Cliente).

NumOp: es la identificacion de las operaciones en forma numérica (Numero de Operacion).
NCuota: es la identificacién numérica de la cuota (Nimero de Cuota).

Fecha Vto: es la fecha de vencimiento de la cuota.

Fecha Pago: es la fecha en la que se realiz6 el pago.

Cobrado: es el importe de capital mas interés en pesos que se cobrd en el periodo.
Moneda: identifica la moneda en que esta expresado el crédito.

Fecha Rend: es la fecha en la cual se transfirio el pago (Fecha de Rendicion).

Punitorios: son los intereses punitorios.

Sentido Pago: es el tipo de cobro, "+" significa Pago, "-" significa Anulacion.
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BANCOPATAGONIA

ANEXO C

l. "Transferencias segun Patagonia™

De la verificacion de la aplicacién de las cobranzas recibidas por el Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXX en el mes de julio surge el siguiente cuadro:

| Transferencias de julio 2018 | 28.652.080,07 |
Comisién Administrativa =
Pago de Servicios de julio 2018 (31.550.643,18)
Pago de Gastos de julio 2018 (105.519,85)
Reconstitucion de Gastos (11.482,50)
Transferencia de cuentas de inversion 3.830.493,21
Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de julio 2018 1.779.364,12

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de faeti@31-08-2018

Contador fP@blico (U.N.R.)
C.P.CEE.C/AB.A. T° 290-F°46
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