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INFORME DE CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE COMO AGENTE DE CONTROL Y REVISION
SOBRE CUPONES DEL FIDEICOMISO FINANCIERO CMR FALABELLA LXXII

Serores

Banco Patagonia S.A.

CUIT: 30-50000661-3

Domicilio Legal: Avenida de Mayo 701 Piso 13
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Att: Marcelo A. ladarola

. Objeto del encargo

A vuestro pedido, y en nuestro caracter de contadores publicos y agentes de control y revisién
del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIl (en adelante “el Fideicomiso”) con CUIT 30-
71597979-5, cuyo fiduciario es Banco Patagonia S.A. (en adelante “la Sociedad"), emitimos el presente
informe especial requerido por el articulo 27 y 28 de la Seccién XIl. del Capitulo IV. del Titulo V. de las
normas de la Comisién Nacional de Valores (‘CNV") ['NORMAS (TO 2013 y mod.)], en relacién con los
cupones del Fideicomiso correspondientes al mes de julio de 2018.

ll.  Responsabilidad de la Direccién de Falabella y Banco Patagonia S.A.

La Direccion de CMR Falabella S.A. (en adelante también “Falabella” o “el Fiduciante”) es responsable de
la preparacion y presentacion de la informacion objeto del encargo descrita a continuacion, para cumplir

con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccién XII. del Capitulo IV. del Titulo V.
de las normas CNV:

a) Archivos “COBROSFD70JulioVF.TXT" y “COBROSFD70Julio31-7VF.TXT" (en adelante “Cobranzas
Julio”) provistos por Falabella el dia 8/8/2018, cuyo resumen se incluye en el Anexo A punto | y cuyo
contenido se incluye en Anexo B punto |, ambos adjuntos.

Asimismo, los Anexos A y B adjuntos han sido preparados por y son de exclusiva responsabilidad de
Falabella y son firmados al solo efecto de su identificacion con el presente informe.

La Direccion de Banco Patagonia S.A. (en adelante también “Banco Patagonia” o “el Fiduciario”) es
responsable de la preparacion y presentacién de la informacién objeto del encargo descrita a continuacion,

para cumplir con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccioén XII. del Capitulo 1V,
del Titulo V. de las normas CNV:;

b) Archivo "Falabella 72- Caja Cobranzas.xls" {(en adelante "Transferencias segtin Patagonia") provisto por
Banco Palagopia el dia 13/8/2018, cuyo resumen se incluye en el Anexo C punto | adjunto.

#Anexp C adjunto ha sido preparado por y es de exclusiva responsabilidad de Banco Patagonia
dlo efecto de su identificacién con el presente informe.
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lll. Responsabilidad del Contador Publico

Nuestra responsabilidad consiste en la emision del presente informe especial, basado en nuestra tarea
profesional, que se detalla en el parrafo |V, para cumplir con los requerimientos de la Comision Nacional
de Valores mencionados en el parrafo .

IV. Tarea profesional

Nuestra tarea profesional fue desarrollada en conformidad con las normas sobre informes especiales
establecidas en la seccién VII.C de la segunda parte de la Resolucién Técnica N°37 de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (en adelante “RT 37") y por el articulo 27 y
28 de la Seccion XII. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas CNV, y consistié en la aplicacién de ciertos
procedimientos necesarios para verificar el cumplimiento de las normas pertinentes de la CNV. La RT 37
exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos nuestra tarea
de forma tal que nos permita emitir el presente informe especial.

En consecuencia, nuestro trabajo no constituye una auditoria, una revisién de estados contables, ni otro

encargo de aseguramiento, y por lo tanto, no damos ningun asesoramiento en los términos previstos en la
RT 37 para esos servicios.

Los procedimientos detallados a continuacién han sido aplicados sobre los registros y documentacion que
nos fueron suministrados por Falabella y Banco Patagonia. Nuestra tarea se basé en que la informacién
proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual hemos
tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.

Los procedimientos realizados consistieron inicamente en:
1. Saldos al inicio del mes

Cotejar los saldos de inicio del mes de julio de 2018 con nuestro Informe del Agente de Control y Revision
sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXII correspondiente al mes de junio de
2018, emitido el dia 31 de julio de 2018.

2. Cobranzas al 31 de julio de 2018

a) Cotejar la informacién incluida en el campo "NumOp" de los archivos "Cobranzas Julio” con la
informacién incluida en el campo "NumOp" del archivo "Inventario Inicial" detallado en el punto I1.a) de
nuestro Informe del Agente de Control y Revision sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXXII correspondiente al mes de febrero de 2018, emitido el 30 de abril de 2018.

b) Comprobar la correccién de la suma aritmética de los saldos incluidos en el campo "Cobrado" de los
archivos "Cobranzas Julio”,

c¢) Cotejar el total de cobranzas, informado por el Fiduciante con el total de las Transferencias en la Cuenta
Fiduciaria informado por el Fiduciario. Verificar la transferencia de las cobranzas dentro de los plazos
establecidesppr el articulo 22 de la Seccién XI. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas de la CNV
HRMA O 2013 y mod.)], mediante la comparacién de las cobranzas diarias informadas por el

h los depositos recibidos informados por el Fiduciario
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3. Saldos al 31 de julio de 2018

a) Verificar para cada cupén del fideicomiso el Saldo de Cartera al 31-07 (Fecha de Corte) mediante el
siguiente calculo aritmético: "Saldo de Cartera a Fecha de Corte" de nuestro Informe del Agente de
Control y Revisién sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXII

correspondiente al mes de junio menos "Cobranzas julio 2018", méas "Anulaciones julio 2018" del archivo
"Cobranzas Julio".

4. Estado de mora de la cartera al 31 de julio de 2018
a) Estratificar la cartera en funcion de la "Mora" por periodos dé 30 dias.
5. Comparacion del flujo de fondos tedrico versus el flujo de fondos real

Efectuar una comparacién entre las cobranzas verificadas en el punto IV.2 con las esperadas en el "Flujo

de Fondos Teoérico" del Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXil de
fecha 21 de marzo de 2018.

6. Eventos especiales

a) Verificar, en funcion a la publicacion del aviso de pago correspondiente y a lo informado por el fiduciario,
que en agosto de 2018 se hubiera efectuado el pago de los Valores de Deuda Fiduciaria conforme lo

establecido en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXII de
fecha 21 de marzo de 2018, en caso de corresponder.

b) Comparar el pago de servicios efectivamente realizado con el "Cuadro de Pago de Servicios" teérico del

Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXII de fecha 21 de marzo
de 2018, en caso de corresponder.

¢) Informar, en funcion a lo comunicado por el fiduciario, que no se haya recibido notificacién alguna por
parte de la CNV o de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires cancelando la autorizacion a hacer oferta
publica o cotizar los valores fiduciarios.

d) Verificar, en funcién a lo informado por el Fiduciante y el Fiduciario, fa ocurrencia de los eventos
especiales definidos en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA
LXXII de fecha 21 de marzo de 2018 (Art. 4.12).

7. Control y revision de los recursos recibidos y su aplicacién
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V. Manifestacion profesional

Sobre la base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el parrafo precedente, informamos que de
los procedimientos realizados sobre la informacion objeto del encargo, no surgieron hallazgos que afecten

el cumplimiento por parte de la Sociedad con los requerimientos de las normas pertinentes de la CNV
mencionadas.

a) De las verificaciones mencionadas en el punto IV.1, IV.2 y IV.3 surgen los siguientes importes:

Concepto Total importe en
pesos

Saldo de Cartera al 30-06-2018 (*) 195.759.698,85

Cobranzas julio 2018 (53.433.086,44)

Anulaciones julio 2018 ¥

Saldo de Cartera al 31-07-2018 142.326.612,41

(*) De conformidad con nuestro Informe del Agente de Control y Revisién sobre los cupones del
Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXX |l al mes de junio de 2018

b) Del procedimig encionado en el punto IV.2.b) y c) surge el siguiente cuadro:

Es miembro de Emst & Young Global Limited
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Fecha Cobranzas Falabella gj;:::ﬁgﬂ;i:: Diferencia fé‘:f;?:éaa

1/7/2018 661.264,80 - (661.264,80) (661.264,80)
21712018 2.946.749,67 3.902.661,76 955.912,09 294.647 29
3/7/2018 154.314,46 - (154.314,46) 140.332,83
4/7/12018 2,290.454,69 2.946.749,67 656.294,98 796.627,81
5/7/2018 2.218.561,48 2.444.769,15 226.207,67 1.022.835,48
6712018 3.050.556,74 2.218.561,48 (831.995,26) 190.840,22
7/7/2018 1.555.453,07 - (1.555.453,07) (1.364.612,85)
8/7/2018 871.176,61 - (871.176,61) (2.235.789,46)
9/7/2018 1.311.589,87 - (1.311.589,87) (3.547.379,33)
10/7/12018 4.532.494,84 6.788.776,29 2.256.281,45 {1.291.097,88)
11/7/2018 1.876.641,84 4.532.494,84 2.655.853,00 1.364.755,12
12/7/2018 2.443.119,50 1.876.641,84 (566.477,66) 798.277,46
13/7/2018 2.981.379,61 2.443.119,50 (538.260,11) 260.017,35
14/7/12018 1.164.567,37 - (1.164.567,37) (904.550,02)
15/7/2018 655.687,89 - (655.687,89) (1.560.237,91)
16/7/2018 2.772.924,28 4.801.634,87 2.028.710,59 468.472,68
17/7/12018 1.699.175,48 - (1.699.175,48) (1.230.702,80)
18/7/12018 1.859.645,57 - (1.859.645,57) (3.090.348,37)
19/7/12018 1.661.714,73 6.331.745,33 4.670.030,60 1.579.682,23
201712018 1.575.657,77 1.661.714,73 86.056,96 1.665.739,19
211712018 680.970,63 - (680.970,63) 984.768,56
221712018 428.050,34 - (428.050,34) 556.718,22
23/7/2018 - 2.684.678,74 2.684.678,74 3.241.396,96
24/7/2018 3.648.840,43 - (3.648.840,43) (407.443,47)
25/7/2018 1.036.540,77 3.648.840,43 2.612.299,66 2.204.856,19
26/7/2018 2.168.219,33 1.036.540,77 (1.131.678,56) 1.073.177,63
271712018 1.316.657,00 2.168.219,33 851.562,33 1.924.739,96
28/712018 702.165,34 - (702.165,34) 1.222.574,62
29/7/2018 605.310,17 - (605.310,17) 617.264,45
30/7/2018 2.914.513,50 2.624.132,51 (290.380,99) 326.883,46
31/7/2018 1.648.688,66 2.914.513,50 1.265.824,84 1.592.708,30

Total 53.433.086,44 55.025.794,74 1.592.708,30 1.592.708,30

Exceso/ (Déficit) transferencia mes anterior (3.241.396,96)

Exceso/ (Défiethtransferencia mes actual 1.592.708,30

Diferepcia
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c) Del procedimiento efectuado en el punto IV.4 surge el siguiente cuadro:

Dias de Mora Cantidad (*) % % Acum, | Saldo de Cartera % % Acum.
Al Dia 184.3086 81,57% 81.57% 118.082.062,93 82,97% 82,97%
1-30 19.405 8,59% 90,15% 11.446.677,57 8,04% 81,01%
31-60 8.570 3,78% 93,95% 5.211.426 11 3,66% 94.67%

61-90 13.678 6,05% 100,00% 7.586.445 80 5,33% 100,00%
91-120 @ 0,00% 100,00% = 0,00% 100,00%
121 - 150 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
151-180 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
180 - 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%

> 360 - 0.00% 100,00% - 0,00% 100,00%
Totales 225.960 100,00% 142.326.612,41 100,00%

{*) Cupanes can saldo mayor a cero.

d) Del procedimiento efectuado en el punto IV.5 y 1V.6.d) surge el siguiente cuadro:

Flujo Tedrico Flujo Real
Jul - 2018

Capital Inlerés Total Capilal e Interés | Punitorios Anulaciones Total
Mas de 120 dias - - - - - - -
Hasta 90 dias - - - - - - -
Hasta 60 dias - - - 4.503.495,48 - - 4.503.495,48
Hasta 30 dias - - - 6.080.033,07 - - 6.090.033,07
Adelantos - = - B.598.055,58 - - 8.598.055,58
Al dia 51.700.037 408.166 52.109.203 34.241.502,31 - - 34.241.502,31
Total 51.700.037 4098.166 52,109.203 53.433.086,44 - - 53.433.086,44
Total Acumulado 282.543.611 1.631.819 284.075.430 271.394.181,46 - - 271.384.181,46
Flujo Real/Tedrico 98%
Flujo Real/Saldo Inicial de Cartera 27%
Flujo Real/Pago Tedrice de Agosto 104%

e) De las verificaciones efectuadas en los puntos IV.6.a) y IV.6 b) surge el siguiente cuadro:

Pago Teérico Pago Real Pago Real/
Capital Interés Total Capital Interés Total Tedrico
Ago - 2018 48.851.540 2.377.409 51.228 949 50.000.035,54 3228541,00 | 53.228.576,54 104%
Total Acumutado 244.918.856 20.183.538 | 265.102.394 | 245.130.315,74 | 25.049.354,00 | 270.179.669,74 102%)|

f) En relacié

-

gs procedimientos efectuados conforme al punto 1V.6.c) y IV.6.d), no hemos recibido
fehaciente alguna del fiduciario del fideicomiso informando novedades.
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g) Del procedimiento efectuado en el punto IV.7 surge el siguiente cuadro:

Saldo de la cuenta recaudadora al 30 de junio 2018 1.5682.100,08
Transferencias recibidas del Fiduciante en julio 2018 55.025.794,74
Pago de Servicios de julio 2018 (58.111.354,95)
Pago de Gastos de julio 2018 .(203.609,90)
Reconstitucidon de Gastos (900,00)
Transferencia de cuentas de inversion 4.771.321,90
Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de julio 2018 3.073.351,87
Salde de la cuenta recaudadora segun extracto 3.073.351,87

VI. Restricciones de uso del informe

Nuestro informe ha sido preparado exclusivamente para uso de la Direccién de Banco Patagonia S.A. y
para su presentacién ante la CNV en relacién con la funcion de agente de control y revision de los activos
del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIl mencionados en el parrafo 1 y, por lo tanto, no debe
ser utilizado, hacerse referencia a él o ser distribuido con ningtin otro propésito.

Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 30 de agosto de 2018.

Es mbembio de Ernst & Young Global Limited
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LEGALIZAMOS, de acuerdo con las facultades otorgadas a esie CONSEJO PROFESIONAL
por las leyes 466 (Art.2. inc. dyj) y 20488 (Art.21 ine.i) la actuacion profesional de fecha
30/08/2018 Teferida @ YARTOS o Bertenctioiea

ara ser presentada ante

CHY

actuacion se corresponde con la que el Dr.

20-20298438-0 tiene registrada en la matricula
controles de matricula vigente y control formal de dich
la Res. C .236/88, no implicando estos controles |

LA PRESENTE LEGALIZAGION NOES VALIDA S| CAREL
i
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Resumen de los archivos "Cobranzas Julio”

Sty Cpg T RaE.

e ]

Anulaciones

Archivo Cobranzas Cobranzas netas
cobros-20180701-serie72 661.264,80 661.264,80
cobros-20180702-serie72 2.946.749,67 2.946.749,67
cobros-20180703-serie72 154.314,46 154.314,46
cobros-20180704-serie72 2.290.454,69 2.290.454,69
cobros-20180705-serie72 2.218.561,48 2.218.561,48
cobros-20180706-serie72 3.050.556,74 3.050.556,74
cobros-20180707-serie72 1.555.453,07 1.555.453,07
cobros-20180708-serie72 871.176,61 871.176,61
cobros-20180709-serie72 1.311.589,87 1.311.589,87

cobros-20180710-serie72

4.532.494,84

4.532.494.,84

cobros-20180711-serie72

0

0

]

0

0

0

0

0

0

0
1.876.641,84 0 1.876.641,84
cobros-20180712-serie72 2.443.119,50 0 2.443.119,50
cobros-20180713-serie72 2.981.379,61 0 2.981.379,61
cobros-20180714-serie72 1.164.567,37 0 1.164.567,37
cobros-20180715-serie72 655.687,89 0 655.687,89
cobros-20180716-serie72 2.772.924,28 0 2.772.924,28
cobros-20180717-serie72 1.699.175,48 0 1.699.175,48
cobros-20180718-serie72 1.859.645,57 0 1.859.645,57
cobros-20180719-serie72 1.661.714,73 0 1.661.714,73
cobros-20180720-serie72 1.575.657,77 0 1.575.657,77
cobros-20180721-serie72 680.970,63 0 680.970,63
cobros-20180722-serie72 428.050,34 0 428.050,34
cobros-20180723-serie72 0,00 0 0,00
cobros-20180724-serie??2 3.648.840,43 0 3.648.840,43
cobros-20180725-serie72 1.036.540,77 0 1.036.540,77
cobros-20180726-serie72 2.168.219,33 0 2.168.219,33
cobros-20180727-serie72 1.316.657,00 6] 1.316.657,00
cobros-20180728-serie72 702.165,34 0 702.165,34
cobros-20180729-serie72 605.310,17 0 605.310,17
cobros-20180730-serie72 2.914.513,50 0 2.914.513,50
cobros-20180731-serie72 1.648.688,66 0 1.648.688,66

Total

53.433.086,44

0,00

53.433.086,44
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Archivos "Cobranzas Julio”

i
ii.
ili.
iv.
V.
vi.
Vii.
viii.

CodCli: es la identificacién de los clientes en forma numérica (Cédigo de Cliente).
NumOp: es la identificacién de las operaciones en forma numérica (NUmero de Operacién).

NCuota: es la identificacién numérica de la cuota (NGmero de Cuota).

Fecha Vto: es la fecha de vencimiento de la cuota.

Fecha Pago: es la fecha en la que se realizo el pago.

Cobrado: es el importe de capital mas interés en pesos que se cobré en el periodo.

Moneda: identifica la moneda en que esta expresado el crédito.

Fecha Rend: es la fecha en la cual se transfirié el pago (Fecha de Rendician).

Punitorios: son los intereses punitorios.

Sentido Pago: es el tipo de cobro, "+" significa Pago, "-" significa Anulacion.

MC\ﬁo Leq




BANCOPATAGONIA

ANEXO C

l. 'Transferencias seqtin Patagonia”

De la verificacién de la aplicacién de las cobranzas recibidas por el Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXXIl en el mes de julio surge el siguiente cuadro:

| Transferencias de julio 2018 | 55.025.794,74 |
Pago de Servicios de julio 2018 (58.111.354,95)
Pago de Gastos de julio 2018 (203.609,80)
Reconstitucion de Gastos (900,00)
Transferencia de cuentas de inversién 4.771.321,90
Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de julio 2018 3.073.351,87

Firmado a efectos de su idepfifi
eTeg 4 30-08-

;
/.,-, :
£ L Y

SNARDO F. GONZALEZ

(RSN ] ot =

JEFE OE LA UNIDAD DE

ADMINISTRAGION FIUUCIAR!!A
./ :|

'
I
I
/

nco Patagonia S.A.
www. bancopatagonia.com.ar



