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INFORME DE CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE COMO AGENTE DE CONTROL Y REVISION
SOBRE CUPONES DEL FIDEICOMISO FINANCIERO CMR FALABELLA LXXII

Sefiores

Banco Patagonia S.A.

CUIT: 30-50000661-3

Domicilio Legal: Avenida de Mayo 701 Piso 13
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Att: Marcelo A. ladarola

I.  Objeto del encargo

A vuestro pedido, y en nuestro caracter de contadores publicos y agentes de control y revision del
Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIl (en adelante “el Fideicomisa") con CUIT 30-71597979-5,
cuyo fiduciario es Banco Patagonia S.A. (en adelante “la Sociedad"), emitimos el presente informe especial
requerido por el articulo 27 y 28 de la Seccién XIl. del Capitulo V. del Titulo V. de las normas de la Comisién
Nacional de Valores (“CNV") ["'NORMAS (TO 2013 y mod.)] , en relacién con los cupones del Fideicomiso
correspondientes al mes de agosto de 2018.

Il.  Responsabilidad de la Direccién de Falabella y Banco Patagonia S.A.

La Direccion de CMR Falabella S.A. (en adelante también "Falabella” o “el Fiduciante”) es responsable de
la preparacion y presentacion de la informacién objeto del encargo descrita a continuacion, para cumplir

con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccion XII. del Capitulo IV. del Titulo V.
de las normas CNV:

a) Archivo "FD72Del1al31Agoy. TXT" (en adelante “Cobranzas Agosto”) provistos por Falabella el dia
21/9/2018, cuyo resumen se incluye en el Anexo A punto | y cuyo contenido se incluye en Anexo B punto
I, ambos adjuntos.

Asimismo, los Anexos A y B adjuntos han sido preparados por y son de exclusiva responsabilidad de
Falabella y son firmados al solo efecto de su identificacion con el presente informe.

La Direccion de Banco Patagonia S.A. (en adelante también "Banco Patagonia” o "el Fiduciario”) es
responsable de la preparacion y presentacion de la informacién objeto del encargo descrita a continuacién,
para cumplir con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccién XII. del Capltulo IV.
del Titulo V. de tas normas CNV.

b) Archivo “Falabella 72- Caja Cobranzas.xls" (en adelante "Transferencias segun Patagonia”) provisto por
Banco Patagonia el dia 10/9/2018, cuyo resumen se incluye en el Anexo C punto | adjunto.

el Anexo C adjunto ha sido preparado por y es de exclusiva responsabilidad de Banco Patagonia
al solo efecto de su identificacion con el presente informe.
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Ill. Responsabilidad del Contador Publico

Nuestra responsabilidad consiste en la emision del presente informe especial, basado en nuestra tarea
profesional, que se detalla en el parrafo 1V, para cumplir con los requerimientos de la Comision Nacional
de Valores mencionados en el parrafo |.

IV. Tarea profesional

Nuestra tarea profesional fue desarrollada en conformidad con las normas sobre informes especiales
establecidas en la seccion VII.C de la segunda parte de la Resolucion Técnica N°37 de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (en adelante “RT 37") y por el articulo 27 y
28 de la Seccion XII. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas CNV, y consisti6 en la aplicacién de ciertos
procedimientos necesarios para verificar el cumplimiento de las normas pertinentes de la CNV. La RT 37
exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos nuestra tarea
de forma tal que nos permita emitir el presente informe especial.

En consecuencia, nuestro trabajo no constituye una auditoria, una revisién de estados contables, ni otro

encargo de aseguramiento, y por lo tanto, no damos ningun asesoramiento en los términos previstos en la
RT 37 para esos servicios.

Los procedimientos detallados a continuacion han sido aplicados sobre los registros y documentacion que
nos fueron suministrados por Falabella y Banco Patagonia. Nuestra tarea se basé en que la informacion
proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual hemos
tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.

Los procedimientos realizados consistieron inicamente en;
1. Saldos al inicio del mes

Cotejar los saldos de inicio del mes de agosto de 2018 con nuestro Informe del Agente de Control y Revision
sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXII correspondiente al mes de julio de
2018, emitido el dia 30 de agosto de 2018.

2, Cobranzas al 31 de agosto de 2018

a) Cotejar la informacion incluida en el campo "NumOp" de los archivos "Cobranzas Agosto" con la
informacion incluida en el campo "NumOp" del archivo “Inventario Inicial” detallado en el punto Il.a) de
nuestro Informe del Agente de Control y Revisién sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXXII correspondiente al mes de febrero de 2018, emitido el 30 de abril de 2018.

b) Comprobar la correccion de la suma aritmética de los saldos incluidos en el campo "Cobrado" de los
archivos "Cobranzas Agosto”.

c¢) Cotejar el total de cobranzas, informado por el Fiduciante con el total de las Transferencias en la Cuenta
Fiduciaria informado por el Fiduciario. Verificar la transferencia de las cobranzas dentro de los plazos
establaeittos por el articulo 22 de la Seccion XI. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas de la CNV
A0 ¥(TO 2013 y mod.)], mediante la comparacion de las cobranzas diarias informadas por el
-20n los depdsitos recibidos informados por el Fiduciario.
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3. Saldos al 31 de agosto de 2018

a) Verificar para cada cupon del fideicomiso el Saldo de Cartera al 31-08 (Fecha de Corte) mediante el
siguiente calculo aritmético: "Saldo de Cartera a Fecha de Corte" de nuestro Informe del Agente de
Control y Revisién sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXI|
correspondiente al mes de julio menos “"Cobranzas agosto 2018", mas "Anulaciones agosto 2018" del
archivo "Cobranzas agosto".

4. Estado de mora de la cartera al 31 de agosto de 2018
a) Estratificar la cartera en funcion de la "Mora" por perfodos de 30 dias.
5. Comparacion del flujo de fondos tedrico versus el flujo de fondos real

Efectuar una comparacion entre las cobranzas verificadas en el punto IV.2 con las esperadas en el "Flujo

de Fondos Teotrico" del Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXII de
fecha 21 de marzo de 2018.

6. Eventos especiales

a) Verificar, en funcion a la publicacién del aviso de pago correspondiente y a lo informado por el fiduciario,
que en septiembre-de 2018 se hubiera efectuado el pago de los Valores de Deuda Fiduciaria confcrme
lo establecido en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXI! de
fecha 21 de marzo de 2018, en caso de corresponder.

b) Comparar el pago de servicios efectivamente realizado con el "Cuadro de Pago de Servicios" tedrico del
Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIl de fecha 21 de marzo
de 2018, en caso de corresponder.

c) Informar, en funcién a lo comunicado por el fiduciario, que no se haya recibido notificacién alguna por
parte de la CNV o de |a Bolsa de Comercio de Buenos Aires cancelando la autorizacion a hacer oferta
publica o cotizar los valores fiduciarios.

d) Verificar, en funcién a lo informado por el Fiduciante y el Fiduciario, la ocurrencia de los eventos
especiales definidos en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA
LXXIl de fecha 21 de marzo de 2018 (Art. 4.12).

7. Control y revision de los recursos recibidos y su aplicacién

Verificar la apligacion de las cobranzas mediante el siguiente calculo aritmético: saldo de cuenta al inicio
del pefiode bajo andlisis, mas transferencias recibidas del Fiduciante en el mes, menos pago de servicios,
frﬁrf s pago de gastos, mas reposicion de fondos, menos inversion de fondos liquidos.
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V. Manifestacion profesional

Sobre la base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el parrafo precedente, informamos que de
los procedimientos realizados sobre [a informacién objeto del encargo, no surgieron hallazgos que afecten

el cumplimiento por parte de la Sociedad con los requerimientos de las normas pertinentes de la CNV
mencionadas.

a) De las verificaciones mencionadas en el punto V.1, IV.2 y IV.3 surgen los siguientes importes:

Concepto Total importe en
pesos
Saldo de Cartera al 31-07-2018 (*) 142.326.612,41
Cobranzas agosto 2018 (29.158.037,83)
Anulaciones agosto 2018 =
Saldo de Cartera al 31-08-2018 113.168.574,58

(") De conformidad con nuestro Informe del Agente de Control y Revision sobre los cupones del
Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIl al mes de Julic de 2018

b) Del procedimierfto mencionado en el punto IV.2.b) y c) surge el siguiente cuadro:
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Fecha Cobranzas Falabella TransferenciaAs il Diferencia Diferencia
Cuenta Fiduciaria Acumulada
1/8/2018 1.603.022,95 1.648.688,66 45.665,71 45.665,71
2/8/2018 1.468.900,33 1.603.022,95 134.122,62 179.788,33
3/8/2018 2.000.412,35 1.468.900,33 (531.512,02) (351.723,69)
4/8/2018 1.581.475,19 - (1.581.475,19) (1.933.198,88)
5/8/2018 613.426,61 - (613.426,61) (2.546.625,49)
6/8/2018 1.725.895,22 4.195.314,15 2.469.418,93 (77.206,56)
7/8/2018 - 1.725.895,22 1.725.895,22 1.648.688,66
8/8/2018 1.497.272,80 - (1.497.272,80) 151.415,86
9/8/2018 1.450.448,30 1.497.272,80 46.824,50 198.240,36
10/8/2018 1.641.250,37 1.450.448,30 (190.802,07) 7.438,29
11/8/2018 971.499,12 - (971.499,12) (964.060,83)
12/8/2018 470.680,21 - (470.680,21) (1.434.741,04)
13/8/2018 1.422.396,12 3.083.429,70 1.661.033,58 226.292,54
14/8/2018 1.535.104,36 1.422.396,12 (112.708,24) 113.584,30
15/8/2018 1.075.052,28 1.535.104,36 460.052,08 573.636,38
16/8/2018 1.017.958,99 1.075.052,28 57.093,29 630.729,67
17/8/2018 921.288,77 1.017.958,99 96.670,22 727.399,89
18/8/2018 433.125,43 - (433.125,43) 294.274,46
19/8/2018 321.522,72 - (321.522,72) (27.248,26)
20/812018 559.925,86 - (559.925,86) (587.174,12)
21/8/2018 659.772,32 2.235.862,78 1.576.090,46 988.916,34
22/8/2018 969.583,25 659.772,32 (309.810,93) 679.105,41
23/8/2018 786.581,50 969.583,25 183.001,75 862.107,16
24/8/2018 598.418,99 786.581,50 188.162,51 1.050.269,67
25/8/2018 480.387,59 - -(480.387,59) 569.882,08
26/8/2018 205.847,13 - (205.847,13) 364.034,95
27/8/2018 1.225.767,66 1.284.653,71 58.886,05 422.921,00
28/8/2018 468.176,14 1.225.767,66 757.591,52 1.180.512,52
29/8/2018 341.158,93 468.176,14 127.017,21 1.307.529,73
30/8/2018 612.601,42 - (612.601,42) 694.928,31
31/812018 499,084,92 953.760,35 454.675,43 1.149.603,74
Total 29.158.037,83 30.307.641,57 1.149.603,74 1.149.603,74
Excesof (Déficit) transferencia mes anterior (1.648.688,66)
Exceso/ (Déficitrtrapsferencia mes actual 1.149.603,74
Difergncla (499.084,92)
5
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¢) Del procedimiento efectuado en el punto IV.4 surge el siguiente cuadro;

Dias de Mora Cantidad (*) % % Acum. | Saldo de Cartera % % Acum,’
Al Dia 122.954 70,58% 70,58% 83.074.376,28 73,41% 73,41%
1-30 22.872 13,13% 83,71% 13.328.644,93 11,78% 85,19%
31-60 11.122 6,38% 90,10% 6.6497.688,45 5,92% 91,10%
61 - 90 6.221 3,57% 93,67% 3.851.156,62 3,40% 94 51%
91-120 11.026 6,33% 100,00% 6.216.708,30 5,49% 100,00%
121 - 150 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
151 - 180 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
180 - 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%

> 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
Totales 174.195 100,00% 113.168.574,58 100,00%

(") Cupones con saldo mayor a cero,

d) Del procedimiento efectuado en el punto IV.5 y IV.6.d) surge el siguiente cuadro:

Flujo Tedrico B Flujo Real
Ago - 2018
Capital Interés Total Capital e Interés Punitorios Anulaciones Total
Mas de 120 dias - - - - - - -

Hasta 90 dias - i - 1.369.804,96 . g 1.369.804,96
Hasta 60 dias 2 < : 1.360.265,20 - . 1.360.265,20
Hasta 30 dias - : - 4.749.055,31 2 - 4.749.055,31
Adelanlos 2 - . 2.314.500,90 . - 2.314.500,90
Al dia 41.115.708 391.981 41.507.689 19.364.411,48 B - 19.364.411,46
Total 41,116.708 391.981 41.507.689 29.158.037,83 . . z 29.158.037,83
Total Acumulado 323,659,318 1.923.800 325.583.119 300.552.219,29 - - 300.552.219,29

Flujo Real/Tedrico 92%

Flujo Real/Saldo Inicial de Cartera 20%

Flujo Real/lPago Tedrico de Septiembre T2%

e) De las verificaciones efectuadas en los puntos IV.6.a) y IV.6 b) surge el siguiente cuadro:
Pago Tedrico Pago Real Pago Reall
Capital Interés Tolal Capital Interés Total Tedrico
Sep - 2018 38.905.487 1.441.088 40.346.585 38.876.300,88 1.936.873,00 | 40.813.173,88 101%
Total Acumulado 283.824.353 21.624.626 305.448.979 | 284.006.616,62 26.986.227,00 | 310.992.843,62 102%
f)y En relagcié procedimientos efectuados conforme al punto IV.6.c) y IV.6.d), no hemos recibido
¢ aciente alguna del fiduciario del fideicomiso informando novedades.

6
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g) Del procedimiento efectuado en el punto IV.7 surge el siguiente cuadro:

Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de julio 2018 3.073.351,87
Transferencias recibidas del Fiduciante en agosto 2018 30.307.641,57
Pago de Servicios de agosto 2018 (53.228.576,54)
Pago de Gastos de agosto 2018 (131.440,07)
Reconstitucion de Gastos ' : (213.423,88)
Transferencia de cuentas de inversion 21.174.799,29
Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de agosto 2018 982.352,24
Saldo de la cuenta recaudadora segun extracto 982.352,24

VI. Restricciones de uso del informe

Nuestro informe ha sido preparado exclusivamente para uso de la Direccion de Banco Patagonia S.A., su
publicacion en el sitio WEB de la Sociedad fiduciaria y para su eventual presentacion ante la CNV en
relacion con la funcion de agente de control y revisién de los activos del Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXXII mencionados en el parrafo | y, por lo tanto, no debe ser utilizado, hacerse referencia a
¢l o ser distribuido con ningun otro propésito.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 24 de septiembre de 2018.
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LEGALIZAMOS, dc acverdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO PROFESIONAL
por las leyes 466 (Art.2. inc. dyj) ¥ 20.488 (Art. 21 inc.i) la actuacién profesional de fecha

24/09/2018 referida = VARIOS de fecha perteneciente
a FF CMR FALABELLA LXXII 30-71597979-5  para ser presentada ante
CHY y declaramos que fa firma inserta en dicha

actuacién se corresponde con la que ¢l Dr DE GREGORIO PABLO MIGUEL

20-20298438-0 ticne registrada en la matricula CP 1o 0290 o 046 que sc han cfectuado los
controles de matricula vigente y control formal de dicha actuacion profesional de conformidad con lo previsto en

la Res. € .236/88, no implicando estos controles la emision de un juicio técnico sobre la tar iohats e
firma cn carécter de socio de PISTRELLI, HENRY HARTIN ASESOR s0c. 2 T 1l @ :
£3 GE o cerNTE LEGALIZACION NO ES VALIDASI CARECEDEL[T = G 099 A
[ Jca | SELLOY FIRMA DEL SEGRETARIO DE Laamzacno:;}.._ % :




Resumen de los archivos "Cobranzas Agosto”

Archivo Cobranzas | Punitorios | Anulaciones | Cobranzas netas
cobros-20180801-serie72 1.603.022,95 0 0 1.603.022,95
cobros-20180802-serie72 1.468.900,33 0 0 1.468.900,33
cobros-20180803-serie72 2.000.412,35 0 0 2.000.412,35|
cobros-20180804-serie72 1.581.475,19 0 0 1.581.475,19
cobros-20180805-serie72 613.426,61 0 0 613.426,61
cobros-20180806-serie72 1.725.895,22 0 0 1.725.895,22
cobros-20180807-serie72 0,00 0 0 0,00
cobros-20180808-serie72 1.497.272,80 0 0 1.497.272,80
cobros-20180809-serie72 1.450.448,30 0 0 1.450.448,30
cobros-20180810-serie72 1.641.250,37 0 0 1.641.250,37
cobros-20180811-serie72 971.499,12 0 0 971.499,12
cobros-20180812-serie72 470.680,21 0 0 470.680,21
cobros-20180813-serie72 1.422.396,12 0 0 1.422.396,12
cobros-20180814-serie72 1.535.104,36 0 0 1.535.104,36
cobros-20180815-serie72 1.075.052,28 0 0 1.075.052,28
cobros-20180816-serie72 1.017.958,9% 0 0 1.017.958,99
cobros-20180817-serie72 921.288,77 0 0 921.288,77
cobros-20180818-serie72 433.125,43 0 0 433,125,43
cobros-20180819-serie72 321.522,72 0 0 321.522,72
cobros-20180820-serie72 559.925,86 0 0 559.925,86
cobros-20180821-serie72 659.772,32 0 0 659.772,32
cobros-20180822-serie72 969.583,25 0 0 969.583,25
cobros-20180823-serie72 786.581,50 0 0 786.581,50
cobros-20180824-serie72 598.418,99 0 0 598.418,39
cobros-20180825-serie72 480.387,59 0 0 480.387,59
cobros-20180826-serie72 205.847,13 0 0 205.847,13
cobros-20180827-serie72 1.225.767,66 0 0 1.225.767,66
cobros-20180828-serie72 468.176,14 0 0 468.176,14
cobros-20180829-serie72 341.158,93 0 0 341.158,93
cobros-20180830-serie72 612.601,42 0 0 612.601,42
cobros-20180831-serie72 499.084,92 0 0 499.084,92
Total 29.158.037,83 0,00 0,00 29.158.037,83

/B‘L‘a Aro*a nazg

Contador Publico (U.N.R.)
C.P.C.EE.C'AB.A. T° 290-F°46



Archivos "Cobranzas Agosto”

i.  CodCli: es la identificacion de los clientes en forma numérica (Cadigo de Cliente).

i.  NumOp: es la identificacion de las operaciones en forma numérica (Numero de Operacion).
ii. NCuota: es la identificacion numérica de la cuota (Numero de Cuota).

iv. Fecha Vto: es la fecha de vencimiento de la cuota.

v.  Fecha Pago: es la fecha en la que se realizé el pago.

vi. Cobrado: es el importe de capital mas interés en pesos que se cobrd en el periodo.

vii. Moneda: identifica la moneda en que esta expresado el crédito.

viii. FechaRend: es la fecha en la cual se transfirio el pago (Fecha de Rendicién).

ix. Punitojos:ison los intereses punitorios.

'ago: es el tipo de cobro, "+" significa Pago, "-" significa Anulacion.

’paiolo Ara‘aua Z
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ANEXO C

"Transferencias sequn Patagonia”

De la verificacién de la aplicacion de las cobranzas recibidas por el Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXXIl en el mes de agosto surge el siguiente cuadro:

| Transferencias de agosto 2018 f 30.307.641,57 |

Pago de Servicios de agosto 2018

(53.228.576,54)
Pago de Gastos de agosto 2018 (131.440,07)
Reconstitucion de Gastos (213.423,88)

Transferencia de cuentas de inversién 21.174.799,29
Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de agosto 2018 982.352,24

Contador Pydlico (U.N.R.)
C.P.C.E.C.AB.A. T° 290-F°46

LEONARDOF. GONZALEZ

; DDE
-cEOE LA UNIDA .
nm%maou FIDUGIARIA

/

|
\

Banco Patagonia S.A.
wune. bancopatagonia.com.ar



