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INFORME DE CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE COMO AGENTE DE CONTROL Y REVISION
SOBRE CUPONES DEL FIDEICOMISO FINANCIERO CMR FALABELLA LXXIII

Sefiores
Banco Patagonia S.A.

CUIT: 30-50000661-3

Domicilio Legal: Avenida de Mayo 701 Piso 13
Ciudad Autdénoma de Buenos Aires

Att: Marcelo A. ladarola

Il.  Objeto del encargo

A vuestro pedido, y en nuestro caracter de contadores publicos y agentes de control y revision del
Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIII {en adelante "el Fideicomiso") con CUIT 33-71626174-9,
cuyo fiduciario es Banco Patagonia S.A. (en adelante “la Sociedad"), emitimos el presente informe especial
requerido por el articulo 27 y 28 de la Seccion Xll. del Capitulo V. del Titulo V. de las normas de la Comision
Nacional de Valores ("CNV") ['NORMAS (TO 2013 y mod.)], en relacién con los cupones del Fideicomiso
correspondientes al mes de mayo de 2019.

Il. Responsabilidad de la Direccién de Falabella y Banco Patagonia S.A.

La Direccion de CMR Falabella S.A. (en adelante también "Falabella” o “el Fiduciante") es responsable de
la preparacion y|presentacion de la informacion objeto del encargo descrita a continuacion, para cumplir

ientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccion XII. del Capitulo IV. del Titulo V.
de las normas CNV:

a) Archivo “FF73finaimayovf. TXT" (en adelante “Cobranzas Mayo") provisto por Falabella el dia 28/6/2019,

cuyo resumen se incluye en el Anexo A punto | y cuyo contenido se incluye en Anexo B punto |, ambos
adjuntos.

Asimismo, los Anexos A y B adjuntos han sido preparados por y son de exclusiva responsabilidad de
Falabella y son firmados al solo efecto de su identificacion con el presente informe.

La Direccion de Banco Patagonia S.A. (en adelante también “Banco Patagonia” o “el Fiduciaric”) es
responsable de la preparacion y presentacion de la informacién objeto del encargo descrita a continuacion,

para cumplir con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccion XIl. del Capitulo V.
del Titulo V. de las normas CNV:

b} Archivo “Falapella 73 - Caja Cobranzas.xlsx” (en adelante "Transferencias segun Patagonia”) provisto
por Banco Patagonia el dia 10/6/2019, cuyo resumen se incluye en el Anexo C punto | adjunto.

Asimispro, el Anexo C adjunto ha sido preparado por y es de exclusiva responsabilidad de Banco Patagonia
-y esAirmado al splo efecto de su identificacion con el presente informe.

Esmiembio de Ernst & Young Global Limited
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IV. Tarea profe

Nuestra tarea pi

establecidas en

Responsab

ilidad del Contador Publico
abilidad consiste en la emision del presente informe especial, basado en nuestra tarea
se detalla en el parrafo IV, para cumplir con los requerimientos de la Comision Nacional

ionados en el parrafo |.

sional

ofesional fue desarrollada en conformidad con las normas sobre informes especiales
la seccion VILC de la segunda parte de la Resolucion Técnica N°37 de la Federacion

Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Economicas (en adelante "RT 37"} y por el articulo 27 v

28 de la Seccidn

procedimientos n

exige que cumpl
de forma tal que

XIl. del Capitulo 1V. del Titulo V. de las normas CNV, y consistié en la aplicacién de ciertos
ecesarios para verificar el cumplimiento de las normas pertinentes de la CNV. La RT 37
amos los requerimientos de ética, asl como que planifiquemos y ejecutemos nuestra tarea
nas permita emitir el presente informe especial.

En consecuencia, nuestro trabajo no constituye una auditoria, una revision de estados contables, ni otro

encargo de aseg

RT 37 para esos

Los procedimien
nos fueron sumi
proporcionada e
tenido en cuenta

uramiento, y par lo tanto, no damos ninglin asesoramiento en los términos previstos en la
servicios.

tos detallados a continuacién han sido aplicados sobre los registros y documentacién que
nistrados por Falabella y Banco Patagonia. Nuestra tarea se basé en que la informacion
5 precisa, completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual hemos
su apariencia y estructura formal.

Los procedimientos realizados consistieron inicamente en:

1.

Cotejar los saldo

Saldos al inicio del mes

s de inicio del mes de mayo de 2019 con nuestro Informe del Agente de Control y Revision

sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIIl correspondiente al mes de abril de

2019, emitido el

2. Cobranzas

a) Cotejar la in
informacion i
nuestro Infor|
FALABELLA

b) Comprobar I
archivos "Cot

c} Cotejar el totz
Fiduciaria inf
establecidos
["'NORMAS (

e
}‘Jlfd/ujl:/la ii cQ
S

-~

dia 27 de mayo de 2019.

al 31 de mayo de 2019

formacién incluida en el campo "NumOp" de los archivos "Cobranzas Mayo” con la
ncluida en el campo "NumOp" del archivo "Inventario Inicial" detallado en el punto Il.a) de
me del Agente de Control y Revisién sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR
LXXIIt correspondiente al mes de julio de 2018 emitido el 12 de diciembre de 2018.

3 correccion de la suma aritmeética de los saldos incluidos en el campo "Cobrado” de los
branzas Mayo”.

1| de cobranzas, informado por el Fiduciante con el total de las Transferencias en |a Cuenta
ormado por el Fiduciario. Verificar la transferencia de las cobranzas dentro de los plazos
por el articulo 22 de la Seccion Xl. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas de la CNV
TO 2013 y mod.)], mediante la comparacién de las cobranzas diarias informadas por el
n los depésitos recibidos informados por el Fiduciario.

Limited
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3.

a) Verificar para
siguiente calc
Control y R
correspondien
archivo "Cobr.

4. Estadoden
Estratificar la car

5. Comparacic

Saldos al 31

de mayo de 2019

cada cupon del fideicomiso el Saldo de Cartera al 31-05 (Fecha de Corte) mediante el
ulo aritmético: "Saldo de Cartera a Fecha de Corte" de nuestro Informe del Agente de
evision sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIil
te al mes de abril menos "Cobranzas mayo 2019", mas "Anulaciones mayo 2019" del
anzas mayo'.

nora de la cartera al 31 de mayo de 2019

era en funcion de la "Mora" por periocdos de 30 dias.

on del flujo de fondos tedrico versus el flujo de fondos real

Efectuar una comparacion entre las cobranzas verificadas en el punto 1.2 con las esperadas en el "Flujo

de Fondos Tedri
fecha 12 de novi

6. Eventos es

a) Verificar, en f
gue en junio
establecido ¢
fecha 12 den

b} Comparar el

Suplemento

noviembre de

c) Informar, en

parte de la C

publica o coti

=

Verificar, en
especiales d
LXXI de fec

7. Control yn

Verificar la aplic
del periodo bajo
mengs-pagy’de

/// /
A g
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50" del Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIIl de
embre de 2018 CMR FALABELLA LXXIIL

peciales

Incién a la publicacion del aviso de pago correspondiente y a lo informado por el fiduciario,
de 2019 se hubiera efectuado el pago de los Valores de Deuda Fiduciaria conforme 1o
h el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIIl de
oviembre de 2018, en caso de corresponder.

»ago de servicios efectivamente realizado con el "Cuadro de Pago de Servicios" tedrico del
del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIll de fecha 12 de

2018, en caso de corresponder.

uncién a lo comunicado por el fiduciario, que no se haya recibido notificacion alguna por

NV o de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires cancelando la autorizacién a hacer oferta
zar los valores fiduciarios.

funcion a lo informado por el Fiduciante y el Fiduciario, la ocurrencia de los eventos

efinidos en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA
ha 12 de noviembre de 2018 {Art. 4.12).

evision de los recursos recibidos y su aplicacion

acién de las cobranzas mediante el siguiente calculo aritmético: saldo de cuenta al inicio

analisis, mas transferencias recibidas del Fiduciante en el mes, menos pago de servicios,

gastos, mas reposicion de fondos, menos inversion de fondos liquidos.

| Limited
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V. Manifestacién profesional

Sobre la base del trabajo realizado, cuye alcance se describe en el parrafo precedente, informamos que de
los procedimientos realizados sobre la informacién objeto del encargo, no surgieron hallazgos que afecten

el cumplimiento por parte de la Sociedad con los requerimientos de las normas pertinentes de la CNV
mencionadas.

a) De las verificaciones mencionadas en el punto IV.1, IV.2 y IV.3 surgen los siguientes importes:

ot Total importe en
pesos
Saldo de Cartera al 30-04-2019 (*) 73.556.055,60
Cobranzas mayo 2019 (26.525.478,79)
Anulaciones mayo 2019 -
Saldo de Cartera al 31-05-2019 47.030.576,81

{*) De conformidad con nuestio Informe del Agente de Cantrol y Revisién sobre los cupenes del
Fideicomiso Financi R FALABELLA LXXIIl 2l mes de abril de 2018

//
A

T
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b} Del procedimi

ento mencionado en el punto IV.2.b) y c) surge el siguiente cuadro:

Fecha Cobranzas Falabella Transferelncials gn Diferencia Sifepencis
Cuenta Fiduciaria Acumulada
1/5/2019 374.483,03 - (374.483,03) (374.483.03)
21512019 762.202,66 4.336.817,22 3.5674.614,56 3.200.131,53
3/5/2019 1.104.606,97 - (1.104.608,97) 2.095.524,56
4/512019 1.758.487 43 - (1.758.487,43) 337.037,13
5/5/2019 307.706,04 - (307.706,04) 29.331,09
6/5/2019 1.628.919,63 3.925.451,31 2.296.531,68 2.325.862,77
715/2019 1.763.284,55 - (1.763.284,55) 562.578,22
8/5/2019 1.801.125,07 3.396.280,83 1.595.155,76 2.157.733,98
9/5/2019 1.699.388,84 1.808.310,15 108.921,31 2.266.655,29
10/5/2019 1.287.864,52 - (1.287.864,52) 978.790,77
11/5/2018 652.169,57 - {652.169,57) 326.621,20
12/5/2019 302.839,60 - (302.839,60) 23.781,60
13/5/2018 1.259.257,15 3.950.348,13 2.691.020,98 2.714.872,58
14/5/2018 1.480.577,52 - (1.480.577,52) 1.234.295,06
15/5/2019 1.477,218,32 2.746.037,55 1.268.819,23 2.503,114,29
16/5/2019 1.147.112,96 1.493.816,56 346.703,60 2.849.817,89
17/5/2019 811.142,32 - (811.142,32) 2.038.675,57
18/5/2019 245.733,21 - (245.733,21) 1.792.942 36
19/5/2019 211.721,51 - (211.721,51) 1.581.220,85
20/5/2019 1.076.247,91 2.964.787,03 1.888.539,12 3.469.759,97
211512019 888.637,66 - (888.637,66) 2.581.122,31
2215/2019 699.799,76 2.358.737,97 1.658.938,21 4.240.060,52
23/5/2019 99.611,51 783.434,01 683.822,50 4.923.883,02
24/5/2019 638.790,62 - (638.790,62) 4.285.092,40
25/5/2019 424.918,23 - (424.918,23) 3.860.174,17
26/5/2019 128.954 48 - (128.954,48) 3.731.219,69
271512019 158.834,94 1.541.984,57 1.383.149,63 5.114.369,32
28/5/2019 605.575,14 - (605.575,14) 4.508.794,18
29/5/2019 749.677,13 940.946,72 191.269,59 4.700.063,77
30/5/2019 428.322,23 885.947,63 457.625,40 5.157.689,17
31/5/2019 550.268,28 - (550.268,28) 4.607.420,89
Total 26.525.478,79 31.132.899,68 4.607.420,89 4.607.420,8%9

Excesol (Deficit) t

ransferencia mes anterior

(3.998.993,88)

£ miembrade Srost & Young Slobpl Limited

Exceso/ {Deéficit) transferencia mes actual 4.607.420,89
Excesol (Déficit) trangfefencia acumulada 608.427,01
Pz
£
5
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c) Del procedimiento efectuado en el punto IV.4 surge el siguiente cuadro:

Dias de Mora Cantidad (*) % % Acum. | Saldo de Cartera % % Acum,
Al Dia 36.479 59,14% 59,14% 29.397.768,95 62,51% 62,51%
1-30 4.623 7,49% 66,64% 3.782.383,74 8,04% 70,55%
31-60 3.234 5,24% 71,88% 2.424.838,28 5,16% 75,71%
61-90 3.434 557% 77.45% 2.387.373,63 5,08% 80,78%
91-120 3.198 5,18% 82,63% 222477912 4,73% 85,51%
121-150 3.138 5,09% 87,72% 2.154.306,23 4,58% 90,09%
151-180 5612 9,10% 96,82% 3.504.528,94 7.,45% 97,55%
180 - 360 1.964 3,18% 100,00% 1.154.597 92 2,45% 100,00%
> 360 - 0,00% 100,00% 0,00% 100,00%
Totales 61.682 100,00% 47.030.576,81 100,00%
(*) Cupones con saldo mayor a cero.
d) Del procedimiento efectuado en el punto V.5 y 1V.6.d) surge el siguiente cuadro:
] Fiujo Teérico Flujo Real
May - 2019
Capital Interés Total Capital e Interés Punitorios Anulationas _Total_ o
Mas de 90 dias - - 137.062,47 - - 137.062,47
Hasta 80 dias - - - 222.519:4_? - - 222.519 47
Hasta 60 dias 3 = 687.931,86 - - 687.931,9C
Hasta 30 dias - 3.162.175,42 - - 3.162,175,42
Adelantos - - . 2.686.237,96 - 2.686.237,96
Al dia 25 160,288 4.253,703 29.413.991 19.629.551,51 - 19.629.551,51
Total 25.160.288 4.253,703 29.413.991 26,525.478,79 - - 26.525.478,79
Total Acumulado 402.640.129 44 431,635 447.071.764 433.299.731,68 - 433.299.731,68
Flujo Real/Tedrico 97%
Flujo Real/Saldo Inicial de Cartera 36%
Flujo Real/lPago Tedrico de Junio 316%
e) De las verificaciones efectuadas en los puntos IV .6.a) y V.6 b) surge el siguiente cuadro:
Pago Tedrico Pago Real F;a“go Real/
Capital Interés Total Capilal Interés Total Tedrico
Jun - 2019 8.193.086 211655 8.404.741 28.380.755,46 4.536.512,00 32.917.267.46 392%
Total Acumulade 369.798.213 42.063.725 411.861.938 369.798.213,00 64.269.457,00 434.067.670,00 105%

f} En relacion 4

.Jﬁf);ﬁ)’éz

comunicacitn fehaCiente alguna del fiduciario del fideicomiso informando novedades.

‘-/
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g) Del procedimiento efectuado en el punto 1V.7 surge el siguiente cuadro:

Saldo de la cuenta recaudadora al 30 de abril 2019 30.393,42
Transferencias recibidas del Fiduciante en mayo 2019 31.132.899,68
Pago de Servicios de mayo 2019 (42.336.739,21)
Pago de Gastos de mayo 2019 (255.915,29)
Reconstitucion de Gastos (81.895,35)
Transferencia (a)/de cuentas de inversion 11.591.823,68
Recupero de Gastos (46.979,82)
Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de mayo 2019 33.587,11
Salde de la cuenta recaudadora segun extracto 33.587,11

VI. Restricciones de uso del informe

Nuestro informe ha sido preparado exclusivamente para uso de la Direccién de Banco Patagonia S.A. su
publicacion en el sitio WEB de la Sociedad fiduciaria y para su eventual presentacion ante la CNV en
relacién con fa funcion de agente de control y revisién de los activos del Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXXIlII mencionados en el parrafo | y, por lo tanto, no debe ser utilizado, hacerse referencia a
&l o ser distribuido con ningln otro proposito.

Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 28 de junio de 2019

CPCECABA/F® 290-F°46

Es miarebro de Eenst & Voung Global Limited
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LEGALIZAMOS, de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO PROFESIONAL

por las leyes 466 (Art.2. inc. dyj) y 20.488 (Art 21 inc. i) la actuacién profesional de fecha

28}0“20}9 referida a VARTOS de fecha perteneciente

% CMR FALABELLA LXXIII 33-71626174-9  para ser presentada ante
y declaramos que la firma inserta en dicha

CNY¥
actuacién se corresponde con la que el Dr. DE GREGORIO PABLO MIG
20-20298438- Otiene registrada en la matricula cpT 0290 F°  o4fue

controles de matricula wgente y control formal de dicha actuacién profesmnai de confbrmidadfcopyio

ﬁrmaencaréctcr de socio de PISTRELLI. HEMRY MAR
LA PRESENTE LEGALIZACION N ES VALIDA S Gl
= SELLO Y FIRMA DEL SECRETARIO DE LEGALIZA(




an de los archivos “"Cobranzas Mayo”

Falabella

ANEXO A

Fecha Cobranzas | Punitorios | Anulaciones | Cobranzas netas
01/05/2019 374.483,03 0 0 374.483,03
02/05/2019 762.202,66 0 0 762.202,66
03/05/2019 1.104.606,97 0 0 1.104.606,97
04/05/2019 1.758.487,43 0 0 1.758.487,43
05/05/2019 307.706,04 0 0 307.706,04
06/05/2019 1.628.919,63 0 0 1.628.919,63
07/05/2019 1.763.284,55 0 0 1.763.284,55
0B/05/2019 1.801.125,07 0 1] 1.801.125,07
08/05/2019 1.699.388,84 0 0 1.699.388,84
1D/05/2019 1.287.864,52 0 0 1.287.864,52
11/05/2019 652.169,57 0 0 652.169,57
12/05/2019 302.839,60 0 0 302.839,60
18/05/2019 1.259.257,15 0 0 1.259.257,15
14/05/2019 1.480.577,52 0 0 1.480.577,52
15/05/2019 1.477.218,32 0 0 1.477.218,32
16/05/2019 1,147.112,96 0 0 1.147.112,96
17/05/2019 811.142,32 0 0 811.142,32
18/05/2019 245.733,21 0 0 245.733,21
19/05/2019 211.721,51 0 0 211.721,51
2D/05/2019 1.076.247,91 0 0 1.076.247,91
21/05/2019 888.637,66 0 0 888.637,66
22/05/2019 699.799,76 0 0 699.799,76
23/05/2019 99.611,51 4] 0 99.611,51
24/05/2019 638.790,62 0 0 638.790,62
25/05/2019 424.918,23 0 0 424.918,23
26/05/2019 128.954,48 0 0 128.954,48
277/05/2019 158.834,94 0 0 158.834,94
28/05/2019 605.575,14 0 0 605.575,14
29/05/2019 749.677,13 0 0 749.677,13
30/05/2019 428,322,23 0 0 428.322,23
31/05/2019 550.268,28 0 0 550.268,28

Total 26.525.478,79 0,00 0,00 26.525.478,79
,//.#_.
Firmado a ef
con nues
Pablo eqor
Contador
C.P.CEQ.A

HG€ntificacion

de su
Cha 28/06/19

jptico (UN.R.)
‘B.A. T° 290-F°46



Archivos "Cobranzas Mayo”

|

CodCli:

es la identificacion de los clientes en forma numérica (Cédigo de Cliente).
NumQO

. es la identificacion de las operaciones en forma numérica (NUmero de Operacion).
. es la identificacion numérica de la cuota (Numero de Cuota).

to: es la fecha de vencimiento de la cuota.

ago: es la fecha en la que se realiz6 el pago.

. identifica la moneda en que esta expresado el crédito.
Fecha Rend: es la fecha en la cual se transfirié el pago (Fecha de Rendician).
Punitorios: son los intereses punitorios.

Sentido Pago: es el tipo de cobro, "+" significa Pago, "-" significa Anulacion.

M Firmado a eferio/sde
con nuestr%r J

Nm—'\o Le?. S

Contador/Publico (U.N.R))
C.P.CECABA T°290-F°46
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“Transferencias segun Patagonia”

ANEXO C

De la verificacion de la aplicacion de las cobranzas recibidas por el Fideicomiso Financiero CMR

FALABELLA LXXIIl en el mes de mayo surge el siguiente cuadro:

Transfere

ncias de mayo 2019

| 31.132.899,68 |

Saldo de

Pago de|Servicios de mayo 2019

Pago de|Gastos de mayo 2019
Reconstitucion de Gastos

Transferencia (a)/de cuentas de inversion
Recupero de Gastos

la cuenta recaudadora al 31 de mayo 2019

(42.336.739,21)
(255.915,29)
(81.895,35)
11.591.823,68
(46.979,82)
33.587,11

Banco Pa
wvie han

taponia S.A.
opaiagenia.com.ar

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de Jéckd 28/06/19

CP.CECABA T°290-F°46



