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INFORME DE CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE COMO AGENTE DE CONTROL Y REVISION
SOBRE CUPONES DEL FIDEICOMISO FINANCIERO CMR FALABELLA LXXIV

Seflores

Banco Patagonija S.A.

CUIT: 30-50000661-3

Domicilio Legal: Avenida de Mayo 701 Piso 13
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Att: Marcelo A. ladarola

. Objeto del encargo

A vuestro pedido, y en nuestro caracter de contadores publicos y agentes de control y revision del
Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIV (en adelante “el Fideicomiso”) con CUIT 30-71635292-3,
cuyo fiduciario es Banco Patagonia S.A. (en adelante “la Sociedad”), emitimos el presente informe especial
requerido por el articulo 27 y 28 de la Seccion Xl del Capitulo V. del Titulo V. de las normas de la Comision
Nacional de Valores ("CNV") ["'NORMAS (TO 2013 y mod.)], en relacion con los cupones del Fideicomiso
correspondientes al mes de mayo de 2018.

Il.  Responsabilidad de la Direccion de Falabella y Banco Patagonia S.A.

La Direccion de CMR Falabella S.A. (en adelante también “Falabella” o “el Fiduciante”) es responsable de
la preparacion y presentacion de la informacion objeto del encargo descrita a continuacién, para cumplir
ientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccion XII. del Capitulo IV. del Titulo V.
de las normas CNV:

a) Archivo "FD74Mayoversion final. TXT" (en adelante “Cobranzas Mayo") provisto por Falabella el dia
28/6/2019, cuyo resumen se incluye en el Anexo A punto |y cuyo contenido se incluye en Anexo B punto
|, ambos adjuntos.

Asimismo, los Anexos A y B adjuntos han sido preparados por y son de exclusiva responsabilidad de
Falabella y son firmados al solo efecto de su identificacion con el presente informe.

La Direccion de Banco Patagonia S.A. (en adelante también "Banco Patagonia” o “el Fiduciario”) es
responsable de la preparacion y presentacion de la informacion objeto del encargo descrita a continuacion,
para cumplir con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccion XII. del Capitulo IV.
del Titulo V. de ias normas CNV:

b) Archivo “Falabella 74 - Caja Cobranzas.xIsx” (en adelante "Transferencias segun Patagonia”) provisto
por Banco Patagonia el dia 10/6/2019, cuyo resumen se incluye en el Anexo C punto | adjunto.

Asimismo, e

ye?:-\ do

Es miembro de Crisl & Young Glob,

xo C adjunto ha sido preparado por y es de exclusiva responsabilsdad de Banco Patagonia
lo efecto de su identificacion con el presente informe.
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Ill. Responsabilidad del Contador Publico

Nuestra responsabilidad consiste en la emision del presente informe especial, basado en nuestra tarea

profesional, que se detalla en el parrafo IV, para cumplir con los requerimientos de la Comisién Nacional
de Valores mencionados en el parrafo |.

IV. Tarea profesional

Nuestra tarea profesional fue desarrollada en conformidad con las normas sobre informes especiales
establecidas en la seccién VIIL.C de la segunda parte de la Resolucion Técnica N°37 de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (en adelante "RT 37") y por el articulo 27 vy
28 de la Seccion XII. del Capitulo 1V. del Titulo V. de las normas CNV, y consistié en la aplicacion de ciertos
procedimientos necesarios para verificar el cumplimiento de las normas pertinentes de ta CNV. La RT 37
exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos nuestra tarea
de forma tal que nos permita emitir el presente informe especial.

En consecuencia
encargo de aseg
RT 37 para eso

, huestro trabajo no constituye una auditoria, una revisién de estados contables, ni otro

uramiento, y por lo tanto, no damos ninguin asescramiento en los términos previstos en la
servicios.

Los procedimientos detallados a continuacién han sido aplicados sobre los registros y doecumentacion que
nos fueron suministrades por Falabella y Banco Patagonia. Nuestra tarea se baso en que la informacion
proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual hemos
tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.

Los procedimientos realizados consistieron tinicamente en:

1. Saldos al inicio del mes

Cotejar los saldas de inicio del mes de mayo de 2019 con nuestro Informe del Agente de Control y Revisién
sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIV correspondiente al mes de abril de
2019, emitido el dia 27 de mayo de 2019,

2. Cobranzas al 31 de mayo de 2019

a) Cotejar la informacion incluida en el campo "NumOp" de los archivos "Cobranzas Mayo” con la
informacion incluida en el campo "NumOp" def archivo "Inventario Inicial" detallado en el punto |l.a) de
nuestro Informe del Agente de Control y Revisitn sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA [LXXIV correspondiente al mes de diciembre de 2018 emitido el 27 de marzo de 2019,

b) Comprobar Ia
archivos "Co

correccion de la suma aritmética de los saldos incluidos en el campo "Cobrado” de los
branzas Mayo”.

c) Cotejar el total de cobranzas, informado por el Fiduciante con el total de las Transferencias en la Cuenta
Fiduciaria informado por el Fiduciario. Verificar la transferencia de las cobranzas dentro de los plazos
establecidos poreharticulo 22 de la Seccidn XI. del Capitulo V. del Titulo V. de las normas de la CNV
[*NORMASA 13 y mod.})], mediante la comparacién de las cobranzas diarias informadas por el
Fiducignte, 0s depdsitos recibidos informados por el Fiduciario.

Es miemnbro de Ernst & Young Global Limited



B

Building a hetter
working world

Pistrelli, Henry Marlin y Asociados S.R.L. Tel: +54 11 4318 1600
25 de mayo 487 - CLOOZABI Fax: +54 11 4510 2220
Buenos Aires - Argentina ey.com

3. Saldos al 31 de mayo de 2019

a) Verificar para
siguiente calc

cada cupén del fideicomiso el Saldo de Cartera al 31-05 (Fecha de Corte) mediante el
Ulo aritmetico: "Saldo de Cartera a Fecha de Corte" de nuestro Informe del Agente de

Control y Revision sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIV

correspondien

te al mes de abril menos "Cobranzas mayo 2019", mas "Anulaciones mayo 2019" del

archivo "Cobranzas mayo",

4. Estado de mora de la cartera al 31 de mayo de 2019

a) Estratificar la cartera en funcion de la "Mora" por periodos de 30 dias.

5. Comparacidn del flujo de fondos tedrico versus el flujo de fondos real

Efectuar una com
de Fondos Tedric

paracion entre las cobranzas verificadas en el punto IV.2 con las esperadas en el "Flujo
0" del Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIV de

fecha 5 de febrero de 2019.

6.

a)

c)

7.

Eventos especiales

Verificar, en funcién a la publicacion del aviso de pago correspondiente y a lo informado por el fiduciario,
gue en junio de 2019 se hubiera efectuado el pago de los Valores de Deuda Fiduciaria conforme lo
establecido en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIV de
fecha 5 de febrero de 2019, en caso de corresponder.

Comparar el pago de servicios efectivamente realizado con el "Cuadro de Pago de Servicios" tedrico del

Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIV de fecha 5 de febrero
de 2019, en caso de corresponder,

Informar, en funcién a lo comunicado por el fiduciario, que no se haya recibido notificacién alguna por
parte de la CNV o de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires cancelando |a autorizacion a hacer oferta
publica o cotizar los valores fiduciarios.

Verificar, en funcién a lo informado por el Fiduciante y el Fiduciario, la ocurrencia de los eventos

especiales definidos en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA
LXXIV de fecha 5 de febrero de 2019 (Art. 4.12),

Control y revision de los recursos recibidos y su aplicacion

Verificar la aplicacién de las cobranzas mediante el siguiente calculo aritmético: saldo de cuenta al inicio

del periodo baj
menos pag

nalisis, mas transferencias recibidas del Fiduciante en el mes, menos pago de servicios,

dedastos, mas reposicion de fondos, menos inversion de fondos liquidos.

Fs miembro de Ernst & Young Gicbal Limited
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V. Manifestacion profesional

Sobre la base de| trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el parrafo precedente, informamos que de
los procedimientos realizados sobre la informacion objeto del encargo, no surgieron hallazgos que afecten

el cumplimiento por parte de la Sociedad con los requerimientos de las normas pertinentes de la CNV
menciohadas.

a) De las verificaciones mencionadas en el punto IV.1, IV.2 y IV.3 surgen los siguientes importes:

Concspto Total importe en
pesos

Saldo de Cartera al 30-04-2019 (%) 112.304.538,64
Cobranzas mayo 2019 (33.768.912,24)
Anulaciones mayo 2019 -
Saldo de Cartera al 31-05-2019 78.535.626,40
(
q

") De confermidad-cBn.ruestro Informe del Agente de Control y Revision sobre los cupones
el Fideicomi ariciero CMR FALABELLA LXXV al mes de abril de 2018
_,-/
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b} Del procedim

iento mencionado en el punto IV.2.b) y ¢} surge el siguiente cuadro:

Fecha Cobranzas Falabella Transferegcia§ F‘Tn Diferencia Diferencia Acumulada
Cuenta Fiduciaria
1/5/2019 452.275,38 - (452.275,38) (452.275,38)
215/2019 1.089.335,66 4.827.788,15 3.738.452,49 3.286.177,11
3/5/2019 1.479.108,96 - (1.479.108,96) 1.807.068,15
4/5/2019 2.049.438,21 - (2.049.438,21) (242.370,06)
5/5/2019 437.223,22 - (437.223,22) (679.,593,28)
6/5/2019 1.952.152,74 5.008.497,02 3.056.344,28 2.376.751,00
715/2019 1.980.281,97 - (1.990.281,97) 386.469,03
8/5/2019 2.358.253,24 3.963.966,20 1.605.712,96 1.992.181,99
9/5/2019 1.821.874,78 2.381.974,86 560.100,08 2.552.282,07
10/5/2019 1.531.525,86 - (1.531.525,86) 1.020.756,21
11/5/2019 960.400,44 - (960.400,44) 60.355,77
12/5/2019 341.795,56 - (341.795,56) (281.439,79)
13/5/2019 1.584.373,00 4.690.979,12 3.096.606,12 2.815.166,33
14/5/2019 1.891.397,52 - {1.891.397,52) 923.768,81
15/6/2019 1.663.225,28 3.517.724,56 1,854,499,28 2,778.268,09
16/5/2019 1.213.698,91 1.677.777,98 464.079,07 3.242.347,16
17/5/2019 955.734,09 - (955.734,09) 2.286.613,07
18/5/2019 467.752,76 - (467.752,76) 1.818.860,31
191512019 420.225,53 - (420.225,53) 1.398.634,78
20/5/2019 1.250.193,95 3.580.495,33 2.330.301,38 3.728.936,16
211512019 1.154.289,23 - (1.154.289,23) 2.574.646,93
22/512019 1.023.006,95 2.777.965,46 1.754.958,51 4.329.605,44
23/512019 176.030,62 1.118.503,74 942.473,12 5,272.078,56
241512019 $97.617,60 = (997.617,80) 4.274.460,96
25/5/2019 644.743,56 - (644.743,56) 3.629.717,40
26/5/2019 129.134,41 - (129.134,41) 3.500.582,99
271512019 166.130,12 2.184.628,74 2.018.498,62 5.519.081,61
28/5/2019 805.611,60 - (805.611,60) 4.713.470,01
29/5/2019 1.027.928,74 1.091.322,67 63.393,93 4.776.863,94
30/5/2019 715.778,40 1.184.078,77 468.300,37 5.245.164,31
31/5/2019 1.008.373,95 - (1.008.373,95) 4,236.790,36
Total 33.768.912,24 38.005.702,60 4.236.790,36 4.236.790,36
Excesof (Déficit) transferencia mes anterior (4.454.482,69)
Exceso/ (Déficit) transferencia mes actual 4.236.790,38
Exceso/ (Déficit) m@encia acumulada {217.692,33)
L~
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c) Del procedimi

ento efectuado en el punto 1V.4 surge el siguiente cuadro:

Dias de Mora Cantidad (*} Yo % Acum.| Saldo de Cartera %o % Acum.
Al Dia 56.125 78,02% 78,02% 62.783.580,45 79,94% 79,94%
1-30 5.263 7.,32% 85,34% 5.797.243,76 7.,38% 87,32%
31-80 2.200 3,06% 88,40% 2.377.413,06 3,03% 90,35%
61-20 4317 8,00% 94,40% 3.924.440,23 5,00% 95,35%
91 -120 4.028 5,60% 100,00% 3.652.948,90 4,65% 100,00%
121 - 150 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
151-180 - C,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
180 - 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
> 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
Totales 71.933 100,00% 78.535.626,40 100,00%
("} Cupanes con saldo mayor a cera,
d) Del procedimiento efectuado en el punto IV.5 y IV.6.d) surge el siguiente cuadro;
Flujo Teorico Flujo Real
May - 2019
Capital Interés Totat Capital e Interés Punitorios Anulaciones Total
Mas de 90 dias - - 3.486,50 - 3.486,50
Hasta 90 dias - 343.174,96 - 343.174,86
Hasta 60 dias - - 693.162,89 - 693.162,89
Hasla 30 dias - 4.257.583,31 - - 4,257.583,31
Adelantos - - - 4.191.882,51 - - 4.191.882,51
Al dia 33.792.209 3.733.366 37.525.575 24,279.622,07 - = 24,279.622,07
Total 33.792.209 3.733.366 37.525.575 33.768.912,24 . - 33.768.912,24
Total Acumulado 236.111.399 15.191.519 251.302.918 243.371.958,36 - - 243.371.958,36
Flujo Real/Tedrico 97%
Flujo Real/Saldo Inicial de Cartera 30%
Flujo Real/Pago Tedrico de Junio 93%
e) De las verificaciones efectuadas en los puntos IV.8.a) y 1V.6 b) surge el siguiente cuadro:
Pago Tedrico Pago Real Pago Real/
Capital Interés Total Capital Interés Total Tedrico
Jun - 2019 34.305.864 1.864 290 36.270.154 30.952.654,70 2.454.993,00 33.407.647,70 92%
Total Acumulado 206.541.788 29.120.503 235.662.291 208.149.645,32 32.682.592,00 240.832.237,32 162%

f) En relacion a
comunicacion

/]

Z
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los procedimientos efectuados conforme al punto 1V.6.c) y IV.6.d), no hemos recibido
te alguna del fiduciario del fideicomiso informando novedades.
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g) Del procedim

ento efectuado en el punto IV.7 surge el siguiente cuadro:

Transfe

Saldo de la cuenta recaudadora al 30 de abril 2019

rencias recibidas del Fiduciante en mayo 2019

Pago de Senicios de mayo 2019

31.497,52
38.005.702,60
(42.162.459,24)

Pago de Gastos de mayo 2019 (333.360,95)
Reconstitucién de Gastos (124.041,93)
Transferencia de cuentas de inversion 4.619.659,54
Recupero de Gastos -

Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de mayo 2019 36.997,54
Saldo de la cuenta recaudadora segun extracto 36.997,54

VI. Restriccion

Nuestro informe ha sido preparado exclusivamente para uso de la Direccion de Banco Patagonia S.A., para
su publicacion en el sitio WEB de la Sociedad fiduciaria y para su eventual presentacion ante la CNV en
uncion de agente de control y revision de los activos del Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXXIV mencionados en el parrafo | y, por lo tanto, no debe ser utilizado, hacerse referencia a

relacién con la f

es de uso del informe

el 0 ser distribuido con ningun otro propésito.

Ciudad Autdnom

Es miembro de Ernst & Young Glol

a de Buenos Aires, 28 de junio de 2019.
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LEGALIZAMOS, de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO PROFESIONAL

por las leyes 466 (Art.2. inc. dyj) y 20.488 (Art. 21 inc.i) la actuacion profesional de fecha
28/06/2019 referida a VARIOS de fecha perteneciente
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Resumen

de los archivos "Cobranzas Mayo”

ANEXO A

Fecha Cobranzas |Punitorios]Anulaciones| Cobranzas netazil
01/05/2019 452.275,38 0 0 452.275,38
02/05/2019 1.089.335,66 0 0 1.089.335,66
03/05/2019 1.479.108,96 0 0 1.475.108,96
04/05/2019 2.049,438,21 0 0 2.049.438,21
05/05/2019 437.223,22 0 0 437.223,22
06/05/2019 1.952.152,74 0 0 1.952.152,74
07/05/2019 1.990.281,97 0 0 1.990.281,97
08/05/2019 2.358.253,24 0 ] 2.358.253,24
09/05/2019 1.821.874,78 0 0 1.821.874,78
10/05/2019 1.531.525,86 0 0 1.531.525,86
11/05/2019 960.400,44 0 0 960.400,44
12/05/2019 341.795,56 0 0 341.795,56
13/05/2019 1.594.373,00 0 0 1.594.373,00
14/05/2019 1.891.397,52 0 0 1.891.397,52
15/05/2019 1.663.225,28 0 0 1.663.225,28
16/05/2019 1.213.698,91 0 0 1.213.698,91
17/05/2019 955.734,09 0 0 955.734,09
18/05/2019 467.752,76 0 0 467.752,76
19/05/2019 420.225,53 0 0 420.225,53
20/05/2019 1.250.193,95 0 0 1.250.193,95
21/05/2019 1.154.289,23 0 0 1.154.289,23
22/05/2019 1.023.006,95 0 0 1.023.006,95
23/05/2019 176.030,62 0 0 176.030,62
24/05/2019 997.617,60 0 0 997.617,60)
25/05/2019 644.743,56 0 0 644.743,56
26/05/2019 129.134,41 Q 0 129.134,41
27/05/2019 166.130,12 0 0 166.130,12
28/05/2019 805.611,60 0 0 805.611,60
29/05/2019 1.027.928,74 0 0 1.027.928,74
30/05/2019 715.778,40 0 0 715.778,40
31/05/2019 1.008.373,95 0 0 1.008.373,95

Total 33.768.912,24 0,00 0,00 33.768.912,24
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" ANEXOB

Archivos "Cobranzas Mayo”

CodCli: es Ia identificacion de los clientes en forma numérica (Cédigo de Cliente).
NumOp:|es la identificacion de las operaciones en forma numérica (Nimero de Operacion).
NCuota: es Ja identificaciéon numérica de la cuota (Nimero de Cuota).

Fecha Vto: es la fecha de vencimiento de la cuota.

Fecha Pago: es la fecha en la que se realiz6 el pago.

Cobrada: es el importe de capital mas interés en pesos que se cobrd en el periodo.
Moneda; identifica la moneda en que esta expresado el credito.

Fecha Rend: es la fecha en la cual se transfirio el pago (Fecha de Rendicién),

Punitorios: son los intereses punitorios.

Sentido Pago: es el tipo de cobro, "+" significa Pago, "-" significa Anulacion.

Mario LEQ

/ ContadoyPablico (UN.R)
C.P.C.ECABA. T°290-F°46
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l. "Transferen

COPATAGONIA

ANEXO C

cias sequn Patagonia”

De la verificacion de la aplicacion de las cobranzas recibidas por el Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXXIV en el mes de mayo surge el siguiente cuadro:

Transferencias de mayo 2019 l 38.005.702,60 [
Pago de Servicios de mayo 2019 o (42.162.459,24)
Pago|de Gastos de mayo 2019 (333.360,95)
Reconstitucion de Gastos (124.041,93)
Transferencia de cuentas de inversian 4.619.659,54
Recupero de Gastos -
Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de mayo 2019 36.997,54
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