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INFORME ESPECIAL RESULTANTE DE LA APLICACION DE PROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE
ACORDADOS SOBRE LOS CREDITOS CEDIDOS AL FIDEICOMISO FINANCIERO MERCADO
CREDITO Il CORRESPONDIENTE AL MES DE MARZO 2019

A los senores Presidente y Directores de

Banco Patagonia

En caracter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero Mercado Crédito Il
Domicilio Legal: Av. De Mayo 701 piso 24 de la C.A.B.A

CUIT: 30-50000661-3

En nuestro caracter de Contadores Publicos Independientes y de Agentes de Control y Revision
del Fideicomiso Financiero Mercado Credito Ill, emitimos el presente informe especial al 31 de
marzo de 2019.

I.  OBJETO DEL ENCARGO

El objeto del presente informe, es el de dar cumplimiento a lo dispuesto por la Resolucion
Gral. N°625/14 de la Comision Nacional de Valores, respecto de las funciones de agente de
control y revision de los activos subyacentes del Fideicomiso Financiero Mercado Crédito IIl,
CUIT 33-71635666-9 y del flujo de fondos generado durante el mes de marzo del ano 2019. A
tal fin, hemos aplicado los procedimientos acordados con el Banco Patagonia en caracter de
fiduciario del mencionado Fideicomiso, los que se detallan en el apartado IV denominado
“Procedimientos acordados aplicados”.

Il.  RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO Y DEL FIDUCIANTE

Banco Patagonia en caracter de Fiduciario, y Mercado Libre como Fiduciante y Administrador
del Fideicomiso, son responsables por la preparacion y presentacion de la informacion
analizada.

Asimismo, la suficiencia y naturaleza de los procedimientos de auditoria aplicados, es
responsabilidad de la direccion de Banco Patagonia. Consecuentemente, no hacemos ninguna
manifestacion sobre la suficiencia de los procedimientos descriptos mas abajo, ya sea para el
proposito para el cual el presente informe ha sido requerido como para algun otro proposito.

ll. RESPONSABILIDAD DEL CONTADOR PUBLICO

Nuestra tarea profesional fue desarrollada de conformidad con las normas sobre
procedimientos acordados establecidas en la seccion VII. A. de la segunda parte de la
Resolucion Técnica N° 37 de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias
Economicas. Dichas normas, exigen que cumplamos los requerimientos de ética, que
ejecutemos los procedimientos acordados, y que presentemos un informe que contenga los
hallazgos derivados de la tarea.
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RESPONSABILIDAD DEL CONTADOR PUBLICO (CONT.)

La aplicacion de los procedimientos acordados, no constituye una auditoria ni una revision, y
por lo tanto, no expresamos ninguna seguridad respecto de la informacién que es objeto de la
aplicacion de los procedimientos acordados. Por tal motivo, quienes han solicitado el informe
evaluaran por si mismos los procedimientos, y los resultados informados para extraer sus
propias conclusiones. Si hubiésemos realizado procedimientos adicionales, una auditoria o una
revision, otras cuestiones podrian haber llegado a nuestro conocimiento, las que hubiesen sido
oportunamente informadas.

v,

PROCEDIMIENTOS ACORDADOS APLICADOS

A fin de validar el cumplimiento del objeto de nuestro trabajo indicado en el apartado I,
hemos procedido a aplicar los siguientes procedimientos:

a.

7

Verificar que los cobros rendidos por el fiduciante correspondan a créditos cedidos al
fideicomiso, y que se encuentren incluidos en la cartera residual al inicio del periodo;

Deducir la cobranza rendida indicada en a. del inventario vigente al inicio del periodo;

Sumarizar los cobros indicados en a. por fecha de procesamiento y verificar el
cumplimiento de los plazos de rendicion dispuestos por la normativa vigente;

. Analizar la cobranza indicada en a., y desagregar la correspondiente al mes, la vencida,

y la cobrada anticipadamente;

. Comparar el flujo tedrico de cobranzas, con los cobros recibidos, y analizar las

variaciones;

Calcular la prevision para deudores incobrables al cierre del periodo, en funcion del
grado de atraso de la cartera, y acorde a lo dispuesto en las normas vigentes en
materia de previsionamiento adoptadas por el Fideicomiso;

Controlar y revisar los recursos recibidos y su aplicacion;

. Calcular el flujo de fondos residual actualizado de la cartera;

Controlar el pago de los valores de deuda fiduciaria y compararlo con el cuadro teérico
de pagos incluido en el Suplemento del Prospecto.




HALLAZGOS

!

=7 En razon del encargo solicitado, y de la aplicacion de los procedimientos detallados en el
apartado IV, surgen las observaciones expuestas a continuacion:

1. No hemos detectado cobros individuales correspondientes a operaciones no incluidas en
la cartera inicial cedida al Fideicomiso. Los resultados de los procedimientos aplicados
con el alcance definido en IV.a) y IV.b), se exponen en el Anexo | adjunto.

En el Anexo | se ha agregado una fila contabilizando los cobros que se realizaron en
enero y que no han sido registrados en el informe anterior.

2. Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.c) se

exponen en el Anexo Il adjunto.
En el mes correspondiente informamos que el ejercicio cerré el 31/03/2019 con un
defecto de los depdsitos de cobranzas en comparacion con las rendiciones transmitidas.
El mismo fue de $ 1.308.626,00 y queda pendiente de resolucién por parte del
fiduciante.

3. Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IvV.d), se
exponen en el Anexo Il adjunto.

4. Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.e), se
exponen en el Anexo IV adjunto.

5. Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.f), se
exponen en el Anexo V adjunto. Al 31 de marzo de 2019 no se observan créditos con
mora mayor a 180 dias.

6. Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.g) se
exponen en el Anexo VI adjunto.

7. Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.h), se
exponen en el Anexo VIl adjunto.

8. Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.i), se
exponen en el Anexo VIl adjunto.

VI.  OTRAS CUESTIONES

Nuestro informe ha sido preparado exclusivamente para uso de la Direccion de Banco
Patagonia y para su presentacion ante la Comision Nacional de Valores en relacion con la
funcion de agente de control y revision de los activos del Fideicomiso Financiero Mercado
Crédito Il mencionados en la RG 752/2018 y, por lo tanto, no debe ser utilizado, hacerse
referencia a €l o ser distribuido con ningun otro propésito.

Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 29 de abril de 2019.
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Fideicomiso Financiero Mercado Crédito llI
Evolucion de la cartera
Informe al 31 de marzo de 2019
(cifras expresadas en pesos)

Anexo |

Concepto

Capital

Interés

Total

Inventario al 28/02/2019

Cobros enero 2019

Cobros y bonificaciones

246.149.451,36

461.055,45

Anexo Il 29.534.958,76

88.460.264,72

226.866,58

16.980.798,30

334.609.716,08
687.922,03

46.515.757,06

Inventario VN al 31/03/2019

216.153.437,15

71.252.599,84

287.406.036,99

Valor descontado del VN al 31/03/2019

191.124.906,19

65.337.832,76

256.462.738,96

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe especial de fecha 29/04/2019
Deloitte & Co. S.A.
B.A-T°1F°3

Contador Publico
C.P.C.E.C.A.B.A, -T"° 235F" 46
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FLUJO REAL

Cobros del mes - Marzo 2019
Cobros anticipados
Cobros meses anteriores

TOTAL

FLUJO TEORICO SEGUN PROSPECTO

Tebrico del mes - Marzo 2019

Porcentaje sobre el total:

Fideicomiso Financiero Mercado Crédito lll
Evolucion de la cartera
Informe al 31 de marzo de 2019
(cifras expresadas en pesos)

Anexo Il

CAPITAL (1) INTERESES (2) _z4mmmmmwAww_ NITORIOS|  rotAL (1) + () + 3)
26.612.877,90 | 15.457.909,95 258.232,55 ~ 42.329.020,40
©1.264.131,92 510.386,31 - ] 1.774.518,23
1.657.948,94 1.012.502,04 128.666,04 2.799.117,02
29.534.958,76 16.980.798,30 386.898,59 46.902.655,65

CAPITAL (1)

INTERESES (2)

INTERESES PUNITORIOS
(3)

TOTAL (1) + (2) + (3)

32.144.777,94

18.411.727,86

50.556.505,80

91,88%

92,23%

92,77%

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe especial de fecha 29/04/2019
Deloitte & Co. S.A.

BAA-T°1F°3

rcelo Bastante (Socio)
Contador Publico

C.P.C.E.C.ABB.A.-T" 235F" 46
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Fideicomiso Financiero Mercado Crédito Il
Evolucién de la cartera
Informe al 31 de marzo de 2019
(cifras expresadas en pesos)

Anexo V

Cantidad de

Dias de atraso Craditis % % acum Saldo total Saldo de intereses Valor descontado % Prevision Previsién
sin atraso 3.217 83,8% 83,8% 244.472.103,98 26.969.939,97 217.502.164,01 1% 2.175.021,64
1a31 502 13,1% 96,8% 34.984.329,75 3.346.830,23 31.637.499,52 1% 316.375,00
32a90 122 3,2% 100,0% 7.949.603,26 626.527,84 7.323.075,42 5% 366.153,77
91 a 180 25%

181 a 365 50%
mas de 365 100%
3.841 100% 287.406.036,99 30.943.298,03 256.462.738,96 2.857.550,41

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe especial de fecha 29/04/2019
Deloitte & Co. S.A.
B.A-T°1F°3
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Fideicomiso Financiero Mercado Crédito Il
Evolucion de la cartera
Informe al 31 de marzo de 2019
(cifras expresadas en pesos)

Anexo VI

Flujo Residual

Mes Capital Intereses Total Valor Nominal
Vencido 4.481.066,23 2.856.392,61 7.337.458,84
Anticipos (1.433.762,42) (547.676,42) (1.981.438,84)
1-abr-19 29.663.615,98 15.649.561,63 45.313.177,61
1-may-19 27.497.382,53 13.597.166,05 41.094.548,58
1-jun-19 27.459.316,72 11.466.461,73 38.925.778,45
1-jul-19 27.718.929,58 9.816.037,82 37.534.967,40
1-ago-19 28.246.334,47 7.748.839,70 35.995.174,17

sep-19 27.253.673,39 5.325.320,79 32.578.994,18
oct-19 23.982.972,19 3.411.482,13 27.394.454,32
nov-19 16.330.386,08 1.562.490,07 17.892.876,15
dic-19 4.953.522,40 366.523,73 5.320.046,13
Total 216.153.437,15 71.252.599,84 287.406.036,99

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe especial de fecha 29/04/2019
Deloitte & Co. S.A.
.C.E.C-AB.A-T°1F°3
elo

ﬂ_ / Mapdelo's astante (Socio)

3
Contador Publico
C.P.C.E.C.A.B.A.-T° 235F° 46
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