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INFORME DE CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE COMO AGENTE DE CONTROL Y REVISION
SOBRE CUPONES DEL FIDEICOMISO FINANCIERO CMR FALABELLA LXIX

Sefiores

Banco Patagonia S.A.

CUIT: 30-50000661-3

Domicilio Legal: Avenida de Mayo 701 Piso 13
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

tt: Marcel adarol

.  Objeto del encargo

A vuestro pedido, y en nuestro caracter de contadores ptblicos y agentes de control y revision del
Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXIX (en adelante “el Fideicomiso”) con CUIT 30-71582202-0,
cuyo fiduciario es Banco Patagonia S.A. (en adelante “la Sociedad"), emitimos el presente informe especial
requerido por el articulo 27 y 28 de la Seccién XII. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas de la Comisién
Nacional de Valores ("CNV") ['"NORMAS (TO 2013 y mod.)], en relacién con los cupones del Fideicomiso
correspondientes al mes de septiembre de 2018.

Il. Responsabilidad de la Direccién de Falabella y Banco Patagonia S.A.

La Direccién de CMR Falabella S.A. (en adelante también “Falabella” o “el Fiduciante") es responsable de
la preparacion y presentacion de la informacion objeto del encargo descrita a continuacién, para curnplir

con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccién XII. del Capitulo V. del Titulo V.
de las normas CNV:

a) Archivo "Consolidado FD69.txt” (en adelante “Cobranzas Septiembre") provisto por Falabella el dia
4/10/2018, cuyo resumen se incluye en el Anexo A punto | y cuyo contenido se incluye en Anexo B punto
I, ambos adjuntos,

Asimismo, los Anexos A y B adjuntos han sido preparados por y son de exclusiva responsabilidad de
Falabella y son firmados al solo efecto de su identificacién con el presente informe.

La Direccién de Banco Patagonia S.A. (en adelante también “Banco Patagonia” o “el Fiduciario”. es
responsable de la preparacion y presentacion de la informacién objeto del encargo descrita a continuacisdn,

para cumplir con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccién X1, del Capitule IV.
del Titulo V. de las normas CNV:

b) Archivo “Falabella 69 - Caja Cobranzas.xlsx” (en adelante "Transferencias segln Patagonia”) provisto
por Banco Patagonia el dia 10/10/2018, cuyo resumen se incluye en el Anexo C punto | adjunto.,

Asi 0, el Anexo C adjunto ha sido preparado por y es de exclusiva responsabilidad de Banco Patagonia
firmadg al solo efecto de su identificacién con el presente informe.
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lll.  Responsabilidad del Contador Piblico

Nuestra responsabilidad consiste en la emisién del presente informe especial, basado en nuestra tarea

profesional, que se detalla en el parrafo 1V, para cumplir con los requerimientos de la Comisién Nacional
de Valores mencionados en el parrafo .

IV. Tarea profesional

Nuestra tarea profesional fue desarrollada en conformidad con las normas sobre informes especiales
establecidas en la seccién VII.C de la segunda parte de la Resolucién Técnica N°37 de la Federacién
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas (en adelante “RT 37") y por el articulo 27 y
28 de la Seccion XIi. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas CNV, y consistio en la aplicacion de ciertos
procedimientos necesarios para verificar el cumplimiento de las normas pertinentes de la CNV. La RT 37
exige que cumplamos los requerimientos de ética, asf como que planifiquemos y ejecutemos nuestra tarea
de forma tal que nos permita emitir el presente informe especial.

En consecuencia, nuestro trabajo no constituye una auditoria, una revisién de estados contables, ni otro

encargo de aseguramiento, y por lo tanto, no damos ningtin asesoramiento en los términos previstos en la
RT 37 para esos servicios.,

Los procedimientos detallados a continuacién han sido aplicados sobre los registros y documentacion que
nos fueron suministrados por Falabella y Banco Patagonia. Nuestra tarea se basé en que la informacién
proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual hemos
tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.

Los procedimientos realizados consistieron tnicamente en:
1. Saldos al inicio del mes

Cotejar los saldos de inicio del mes de septiembre de 2018 con nuestro Informe del Agente de Control y
Revision sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXIX correspondiente al mes de
agosto de 2018, emitido el dia 24 de septiembre de 2018.

2. Cobranzas al 30 de septiembre de 2018

a) Cotejar la informacién incluida en el campo "NumOp" de los archivos "Cobranzas Septiembre” con la
informacién incluida en el campo "NumOp" del archivo "Inventario Inicial® detallado en el punto Il.a) de
nuestro Informe del Agente de Control y Revisién sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXIX correspondiente al mes de octubre de 2017, emitido el 29 de diciembre de 2017.

b) Comprobar la correccién de la suma aritmética de los saldos incluidos en el campo "Cobrado” de los
archivos "Cobranzas Septiembre".

c) Cotejar el total de cobranzas, informado por el Fiduciante con el total de las Transferencias en la Cuenta
Fiduciaria informado por el Fiduciario. Verificar la transferencia de las cobranzas dentro de los plazos
establecidos por el articulo 22 de la Seccién XI. del Capftulo 1V. del Titulo V. de las normas de la CNV
3 AS (TO 2013 y mod.)], mediante la comparacién de las cobranzas diarias informadas por el

ante con los depésitos recibidos informados por el Fiduciario.
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3. Saldos al 30 de septiembre de 2018

a) Verificar para cada cupon del fideicomiso el Saldo de Cartera al 30-09 (Fecha de Corte) mediante el
siguiente célculo aritmético: "Saldo de Cartera a Fecha de Corte" de nuestro Informe del Agente de
Control y Revisién sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXIX

correspondiente al mes de agosto menos "Cobranzas septiembre 2018", mas "Anulaciones septiembre
2018" del archivo "Cobranzas sepfiembre".

4. Estado de mora de la cartera al 30 de septiembre de 2018
a) Estratificar la cartera en funcion de la "Mora" por periodos de 30 dias.
5. Comparacién del flujo de fondos teérico versus el flujo de fondos real

Efectuar una comparacion entre las cobranzas verificadas en el punto IV.2 con las esperadas en el "Flujo
de Fondos Teérico" del Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXIX de
fecha 3 de noviembre de 2017.

6. Eventos especiales

a) Verificar, en funci6n a la publicacién del aviso de pago correspondiente y a lo informado por el fiduciario,
que en octubre de 2018 se hubiera efectuado el pago de los Valores de Deuda Fiduciaria conforme lo
establecido en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXIX de
fecha 3 de noviembre de 2017, en caso de corresponder.

b) Comparar el pago de servicios efectivamente realizado con el "Cuadro de Pago de Servicios" teérico del

Suplemento del Prospecto del Fideicomise Financiero CMR FALABELLA LXIX de fecha 3 de noviembre
de 2017, en caso de corresponder.

¢) Informar, en funcién a lo comunicado por el fiduciario, que no se haya recibido notificacién alguna por
parte de la CNV o de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires cancelando la autorizacion a hacer oferta
publica o cotizar los valores fiduciarios.

d) Verificar, en funcién a lo informado por el Fiduciante y el Fiduciario, la ocurrencia de los eventos
especiales definidos en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA
LXIX de fecha 3 de noviembre de 2017 (Art. 4.12).

7. Control y revisién de los recursos recibidos y su aplicacién

Verificar la aplicacién de las cobranzas mediante el siguiente calculo aritmético: saldo de cuenta al inicio
jo analisis, mas transferencias recibidas del Fiduciante en el mes, menos pago de servicios,
de gastos, mas reposicion de fondos, menos inversion-de fondos liquidos.
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V. Manifestacién profesional

Sobre la base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el parrafo precedente, informamos que de
los procedimientos realizados sobre la informacién objeto del encargo, no surgieron hallazgos que afecten

el cumplimiento por parte de la Sociedad con los requerimientos de las normas pertinentes de la CNV
mencionadas.

a) Los procedimientos descriptos en los puntos IV.6.a) y IV.6.b) no se han realizado, dado que al 30 de
septiembre de 2018 se procedid a la liquidacién final del fideicomiso conforme lo establecido en el “Aviso
de Liquidacién Final” publicado en la Comisién Nacional de Valores el dia 18/10/2018.

b) De las verificaciones mencionadas en el punto IV.1, IV.2 y IV.3 surgen los siguientes importes:

Concepto Total importe en
pesos
Saldo de Cartera al 31-08-2018 (*) 29.728.851,57
Cobranzas septiembre 2018 (7.772,758,92)
Anulaciones septiembre 2018 -
Saldo de Cartera al 30-09-2018 21.956.091,65

(*) De conformidad con nuestro Informe del Agente de Control y Revisién sobre los cupones del
Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXIX al mes de agosto de 2018

imjgnto mencionado en el punto |V.2,b) y ¢) surge el siguiente cuadro:

[ =
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Fecha Cobranzas Falabella CZL?E?E;T;:::?,} Diferencia g?;i?:fa
1/9/2018 243.675,45 - (243.675,45) (243.675,45)
2/9/2018 75.263,47 - (75.263,47) (318.938,92)
3/9/2018 496.706,21 (496.706,21) (815.645,13)
4/9/2018 484.092,83 (484.092,83) (1.299.737,96)
5/9/2018 456.698,18 - (456.698,18) (1.756.436,14)
6/9/2018 443.718,15 - (443.718,15) (2.200.154,29)
7/9/2018 445.017,21 - (445.017,21) (2.645.171,50)
8/9/2018 183.098,61 - (183.098,61) (2.828.270,11)
9/9/2018 119.164,49 - (119.164,49) (2.947.434,60)
10/9/2018 629.635,68 - (629.635,68) (3.577.070,28)
11/9/2018 579.958,92 - (579,958,92) (4.157.022,20)
12/9/2018 249.696,85 - (249,696,85) (4.406.72€,05)
13/9/2018 334.082,22 - {334.082,22) (4.740.808,27)
14/9/2018 301.303,55 - (301.303,55) (5.042.111,82)
15/9/2018 211.041,85 - (211.041,85) (5.253.152,67)
16/9/2018 54.981,74 - (54.981,74) (5.308.135,41)
17/9/2018 308.416,53 - (308.416,53) (5.616.551,94)
18/9/2018 325.615,34 - (325.615,34) (5.942.167,28)
19/9/2018 185.531,08 (185.531,06) (6.127.698,34)
20/9/2018 237.270,15 - (237.270,15) (6.364.968,49)
21/9/2018 187.672,68 - (187.672,68) (6.552.641,17)
22/9/2018 117.998,82 - (117.998,82) (6.670.632,99)
23/9/2018 52.508,71 - (52.508,71) (6.723.148,70)
24/9/2018 88.146,18 - (88,146,18) (6.811.204,88)
25/9/2018 271.089,42 - (271.089,42) (7.082.384,30)
26/9/2018 135.696,49 - (135.896,49) (7.218.280,79)
27/9/2018 192.857,30 - {192.857,30) (7.411.138,09)
28/9/2018 185.060,78 - (185.060,78) (7.596.198,87)
29/9/2018 125,198,52 - (125.198,52) (7.721.397,39)
30/9/2018 51.362,53 - (51.362,53) (7.772.759,92)
Total 7.772.759,92 - (7.772.759,92) (7.772.755,92)
Exceso/ (Déficit) transferencia mes anterior (6.176.600,46)
Exceso/ (Déficit) transferencia mes actual (7.772.759,92)
Diferencia _— (13.949.360,38)

{*) Al 30 do
/.“ S
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d) Del procedimiento efectuado en el punto IV.4 surge el siguiente cuadro:

Dias de Mora Cantidad (*) % % Acum. | Saldo de Cartera % % Acum.
Al Dia 11.717 30,25% 30,25% 6.623.290,91 30,17% 30,17%
1-30 6.491 16,76% 47,00% 4.203.101,01 19,14% 49,31%
31-60 6.411 16,55% 63,55% 3.606.567,95 16,43% 65,74%
61 -90 2.676 6.91% 70,46% 1.475.986,99 6,72% 72,46%
91-120 1.823 4,71% 75,16% 1.038.747 67 473% 77.19%
121 - 150 1.378 356% 78,72% 803.163,29 3,66% 80,85%
151 - 180 1.126 291% 81,63% 622.090,91 2,83% 83,68%
180 - 360 7118 18,37% 100,00% 3.583.142,92 16,32% 100,00%
> 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
Totales 38.740 100,00% 21.956.091,65 100,00%
(") Cupones con saldo mayar a caro.
e) Del procedimiento efectuado en el punto IV.5 y IV.6.d) surge el siguiente cuadro:
Flujo Tedrico Flujo Real
Sep - 2018
Capital Interés Total Capital e Interés Punitorios Anulaclones Total
Mas do 120 dias - - - 110.822,70 - 110.822,70
Hasta 80 dias - - 109.284,98 - 109.284,98
Hasta 60 dias - - 211.802,97 - - 211.802,97
Hasta 30 dias - - 758.797,19 - - 759.797,19
Adelantos - - - 407.627.10 - - 407.627,10
Al dia 13.167.003 250.571 13.417.573 6.173,424,98 - - 6.173.424,98
Total 13.167.003 250.571 13.417.673 7.772.759,92 - - 7.772.769,92
Total Acumulado 307.080.652 2.589.747 |  309.670.396 294.809.145,03 - | 294.808.145,03
Flujo ReallTedrico 95%

Flujo Real/Saldo de Cartera al 31-08-2018

26%

Flujo Real/Pago Tedrico de Octubre

0%

f)  Enrelacién a los procedimientos efectuados conforme al punto IV.6.c) y IV.6.d), no hemos recibido
comunicacién fehaciente alguna del fiduciario del fideicomiso informando novedades.

g) Del procedimiento efectuado en el punto IV.7 surge el siguiente cuadro:

Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de agosto 2018 33.291,35
Transferencias recibidas del Fiduciante en septiembre 2018

Comision Administrativa (48.400,00)
Pago de Servicios de septiembre 2018 (3.050.028,79)
Pago de Gastos de septiembre 2018 (29.863,12)
Reconstitucion de Gastos - (3.551,06)
Transferencia de cuentas de inversién B8.646.906,64
Saldo de la.cuenta recaudadora al 30 de septiembre 2018 5.548.355,02
Saldo ¢ dgzla/ cuenta recaudadora segun exracto 5,548.355,02
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VI. Restricciones de uso del informe

Nuestro informe ha sido preparado exclusivamente para uso de la Direccion de Banco Patagonia S.A., su
publicacion en el sitio WEB de la Sociedad fiduciaria Y para su eventual presentacién ante la CNV en
relacion con la funcién de agente de control Yy revision de los activos del Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXIX mencionados en el parrafo | y, por lo tanto, no debe ser utilizado, hacerse referencia a
él o ser distribuido con ningtn otro propésito.

Ciudad Auténbma de Buenos Aires, 23 de octubre de 2018,

ContadorPiblico (U.N.R.)
A T° 290-F°46

Es miembro de Ernsl & Younqg Global Limiled



LA A O - - - - - - < U (< (U (- (- (-

@

A N2517920

et qrmniny

VI. Restricciones de uso del informe

Nuestro informe ha sido preparado exclusivamente para uso de la Direccién de Banco Patagonia S.A., su

publicacién en el sitio WEB de la Sociedad fiduciaria y para su eventual presentacion ante la CNV en

relacién con la funcion de agente de control y revisién de los activos del Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXIX mencionados en el parrafo | y, por lo tanto, no debe ser utilizado, hacerse referencia a
él o ser distribuido con ningun otro propésito.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 23 de octubre de 2018.

Por Pistrelli, He ,f.
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Resumen de los archivos "Cobranzas Septiembre”

&

Cobranzas Septierbre

Archivo

Cobranzas netas

Cobranzas Anulaciones
cobros-20180901-serie69 243.675,45 0 0 243.675,45
cobros-20180902-serie69 75.263,47 0 0 75.263,47
cobros-20180903-serie69 496.706,21 0 0 496.706,21
cobros-20180904-serie69 484.092,83 0 0 484.092,83
cobros-20180905-serie69 456.698,18 0 0 456.698,18
cobros-20180306-serie69 443.718,15 0 0 443.718,15
cobros-20180907-serie69 445,017,21 0 0 445.017,21
cobros-20180908-serie69 183.098,61 0 0 183.098,61
cobros-20180909-serie63 119.164,49 0 0 119.164,49
cobros-20180910-serie69 629.635,68 0 0 629.635,68
cobros-20180911-serie69 579.958,92 0 0 579.958,92
cobros-20180912-serie69 249.696,85 0 0 249.696,85
cobros-20180913-serie69 334.082,22 0 0 334.082,22
cobros-20180914-serie69 301.303,55 0 0 301.303,55
cobros-20180915-serie69 211.041,85 0 0 211.041,85
cobros-20180916-serie69 54.981,74 0 0 54.981,74
cobros-20180917-serie69 308.416,53 0 0 308.416,53
cobros-20180918-serie63 325.615,34 0 0 325.615,34
cobros-20180919-serie69 185.531,06 0 0 185.531,06
cobros-20180920-serie69 237.270,15 0 0 237.270,15
cobros-20180921-serle68 187.672,68 0 0 187.672,68
cobros-20180922-serie68 117.998,82 0 0 117.998,82
E_bros-20180923-58fi869 52.508,71 0 0 52.508,71
cobros-20180924-serie69 88.146,18 0 0 88.146,18
cobros-20180925-serie69 271.089,42 0 0 271.089,42
cobros-20180926-serie69 135.896,49 0 0 135.896,49
cobros-20180927-serie69 192.857,30 0 0 192.857,30
cobros-20180928-serie69 185.060,78 0 0 185.060,78
cobros-20180929-serie69 125.198,52 4] 0 125.,198,52
cobros-20180930-serie69 51.362,53 0 0 51.362,53
Total 7.772.759,92 0,00 0,00 7.772.759,92
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Archivos "Cobranzas Septiembre”

i.  CodCli: es la identificacion de los clientes en forma numérica (Codigo de Cliente).

ii. NumOp: es la identificacion de las operaciones en forma numérica (NUmero de Operacién).
iii. NCuota: es la identificacion numérica de la cuota (Numero de Cuota).

iv. Fecha Vto: es la fecha de vencimiento de la cuota.

v. Fecha Pago: es la fecha en la que se realiz¢ el pago.

vi. Cobrado: es el importe de capital mas interés en pesos que se cobr6 en el periodo.

vii. Moneda: identifica la moneda en que esta expresado el crédito.

viii. Fecha Rend: es la fecha en la cual se transfirié el pago (Fecha de Rendicion).

ix. Punitorios: son los intereses punitorios.

x. Sentido Pago: es el tipo de cobro, "+" significa Pago, "-" significa Anulacién.

Mar celo cl cE.th Contador Py
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ANEXO C

. “Transferencias segun Patagonia™

De la verificacion de la aplicacion de las cobranzas recibidas por el Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXIX en el mes de septiembre surge el siguiente cuadro:

[Transferencias de septiembre 2018 | = |

Comisién Administrativa

Pago de Servicios de septiembre 2018
Pago de Gastos de septiembre 2018
Reconstitucion de Gastos

(48.400,00)
(3.050.028,79)
(29.863,12)

(3.551,086)
Transferencia de cuentas de inversion 8.646.906,64
Saldo de la cuenta recaudadora al 30 de septiembre 2018 5.548.355,02

Firmado a efectos de su ig

= i. icacion
con nuestro informe de e
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Contador Publico (U.N.R.)
C.P.C.E.CABA. T°290-F°46

00 ¥ o0 &
L%-O“ﬁof%mf%ﬂ“‘j \

W WFE St
v oS \

B 7
/

\ i' /

i ,""
\\ \ /

Banto Patagonia 5.A.
wwrv, hancopatagonia.com.ar



