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INFORME DE CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE COMO AGENTE DE CONTROL Y REVISION
SOBRE CUPONES DEL FIDEICOMISO FINANCIERO CMR FALABELLA LXXI

Sefiores

Banco Patagonia S.A.

CUIT: 30-50000661-3

Domicilio Legal: Avenida de Mayo 701 Piso 13
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Att: Marcelo A. ladarola
|.  Objeto del encargo

A vuestro pedido, y en nuestro caracter de contadores publicos y agentes de control y revision del
Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXI (en adelante “el Fideicomiso”) con CUIT 30-71594675-7,
cuyo fiduciario es Banco Patagonia S.A. (en adelante “la Sociedad”"), emitimos el presente informe especial
requerido por el articulo 27 y 28 de la Seccion XII. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas de la Comision
Nacional de Valores (“CNV") ['NORMAS (TO 2013 y mod.)], en relacién con los cupones del Fideicomiso
correspondientes al mes de octubre de 2018.

ll. Responsabilidad de la Direccion de Falabella y Banco Patagonia S.A.

La Direccion de CMR Falabella S.A. (en adelante también “Falabella” o “el Fiduciante”) es responsable de
la preparacion y presentacion de la informacion objeto del encargo descrita a continuacién, para cumplir
con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccion XlI. del Capitulo IV. del Titulo V.
de las normas CNV:

a) Archivo “FD71 Consolidado. TXT" (en adelante "Cobranzas Octubre”) provistos por Falabella el dia
2/11/2018, cuyo resumen se incluye en el Anexo A punto | y cuyo contenido se incluye en Anexo B punto
I, ambos adjuntos.

Asimismo, los Anexos A y B adjuntos han sido preparados por y son de exclusiva responsabilidad de
Falabella y son firmados al solo efecto de su identificacion con el presente informe.

La Direccién de Banco Patagonia S.A. (en adelante también “Banco Patagonia” o “el Fiduciario”) es
responsable de la preparacion y presentacion de la informacion objeto del encargo descrita a continuacién,
para cumplir con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccién XII. del Capitulo V.
del Titulo V. de las normas CNV:

b) Archivo "Falabella 71 - Caja Cobranzas.xIs" (en adelante "Transferencias segun Patagonia”) provisto por
Banco Patagonia el dia 8/11/2018, cuyo resumen se incluye en el Anexo C punto | adjunto.

Asimismo, e+Anexo C adjunto ha sido preparado por y es de exclusiva responsabilidad de Banco Patagonia
y es fir 0 glSolo efecto de su identificacion con el presente informe.
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lll. Responsabilidad del Contador Pliblico

Nuestra responsabilidad consiste en la emisién del presente informe especial, basado en nuestra tarea
profesional, que se detalla en el parrafo IV, para cumplir con los requerimientos de la Comisién Nacional
de Valores mencionados en el parrafo |.

IV. Tarea profesional

Nuestra tarea profesional fue desarollada en conformidad con las normas sobre informes especiales
establecidas en la seccion VII.C de la segunda parte de la Resolucién Técnica N°37 de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (en adelante “RT 37") y por el articulo 27 y
28 de la Seccion XIl. del Capltulo IV, del Titulo V. de las normas CNV, y consistio en la aplicacion de ciertos
procedimientos necesarios para verificar el cumplimiento de las normas pertinentes de la CNV. La RT 37
exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos nuestra tarea
de forma tal que nos permita emitir el presente informe especial.

En consecuencia, nuestro trabajo no constituye una auditoria, una revision de estados contables, ni otro

encargo de aseguramiento, y por lo tanto, no damos ninguin asesoramiento en los términos previstos en la
RT 37 para esos servicios.

Los procedimientos detallados a continuacién han sido aplicados sobre los registros y documentacion que
nos fueron suministrados por Falabella y Banco Patagonia. Nuestra tarea se baso en que la informacion

proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual hemos
tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.

Los procedimientos realizados consistieron iinicamente en:
1. Saldos al inicio del mes

Cotejar los saldos de inicio del mes de octubre de 2018 con nuestro Informe del Agente de Control y
Revision sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXI correspondiente al mes de
septiembre de 2018, emitido el dia 23 de octubre de 2018.

2. Cobranzas al 31 de octubre de 2018

a) Cotejar la informacion incluida en el campo "NumOp" de los archivos "Cobranzas Octubre” con la
informacion incluida en el campo "NumOp" del archivo "Inventario Inicial" detallado en el punto Il.a) de
nuestro Informe del Agente de Control y Revisién sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXXI correspondiente al mes de enero de 2018, emitido el 30 de marzo de 2018.

b) Comprobar la correccion de la suma aritmética de los saldos incluidos en el campo "Cobrado” de los
archivos "Cobranzas Octubre”,

c) Cotejar el total de cobranzas, informado por el Fiduciante con el total de las Transferencias en la Cuenta
Fiduciaria informado por el Fiduciario. Verificar la transferencia de las cobranzas dentro de los plazos
establecidos por el articulo 22 de la Seccion XI. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas de la CNV
['NORMAS (T 3 y mod.)], mediante la comparacion de las cobranzas diarias informadas por el
Fiduciant sitos recibidos informados por el Fiduciario.
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3. Saldos al 31 de octubre de 2018

a) Verificar para cada cupon del fideicomiso el Saldo de Cartera al 31-10 (Fecha de Corte) mediante el
siguiente calculo aritmético: "Saldo de Cartera a Fecha de Corte" de nuestro Informe del Agente de
Control y Revisién sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXI
correspondiente al mes de septiembre menos "Cobranzas octubre 2018", mas "Anulaciones octubre
2018" del archivo "Cobranzas octubre",

4. Estado de mora de la cartera al 31 de octubre de 2018
a) Estratificar la cartera en funcion de la "Mora" por periodos de 30 dias.
5. Comparacién del flujo de fondos teérico versus el flujo de fondos real

Efectuar una comparacion entre las cobranzas verificadas en el punto IV.2 con las esperadas en el "Flujo

de Fondos Tedrico" del Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXI de
fecha 28 de febrero de 2018.

6. Eventos especiales

a) Verificar, en funcion a la publicacion del aviso de pago correspondiente y a lo informada por el fiduciario,
que en noviembre de 2018 se hubiera efectuado el pago de los Valores de Deuda Fiduciaria conforme
lo establecido en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXX| de
fecha 28 de febrero de 2018, en caso de corresponder.

b) Comparar el pago de servicios efectivamente realizado con el "Cuadro de Pago de Servicios" tetrico del
Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXI de fecha 28 de febrero
de 2018, en caso de corresponder,

c) Informar, en funcion a lo comunicado por el fiduciario, que no se haya recibido notificacion alguna por
parte de la CNV o de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires cancelando la autorizacion a hacer oferta
publica o cotizar los valores fiduciarios.

d) Verificar, en funcién a lo informado por el Fiduciante y el Fiduciario, la ocurrencia de los eventos

especiales definidos en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA
LXXI de fecha 28 de febrero de 2018 (Art. 4.12).

7. Control y revisién de los recursos recibidos y su aplicacion

s cobranzas mediante el siguiente calculo aritmético: saldo de cuenta al inicio
' mas transferencias recibidas del Fiduciante en el mes, menos pago de servicios,
de gastes, mas reposicion de fondos, menos inversion de fondos liquidos.
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V. Manifestacién profesional

Sobre |a base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el parrafo precedente, informamos que de
los procedimientos realizados sobre la informacion objeto del encargo, no surgieron hallazgos que afecten

el cumplimiento por parte de la Sociedad con los requerimientos de las normas pertinentes de la CNV
mencionadas.

a) De las verificaciones mencionadas en el punto IV.1, IV.2 y IV.3 surgen los siguientes importes:

Concepto Total importe en
pesos
Saldo de Cartera al 30-09-2018 (*) 131.962.215,52

Cobranzas octubre 2018
Anulaciones octubre 2018
Saldo de Cartera al 31-10-2018

(20.9654.907,73)

111.007.307,79

(*) De conformidad con nuestro Informe del Agente de Control y Revision sobre los cupones del
Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXX!al mes de septiembre de 2018

b) Del procedimiento n efiado en el punto 1V.2.b) y c) surge el siguiente cuadro:
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Fecha Cobranzas Falabella {:r:::tfzfsi?ﬂ:;:‘:: Diferencia E Li?;:;i
1/10/2018 921.166,85 1.862.859,99 941.693,14 941.693,14
2/10/2018 1.049.006,46 921.168,85 (127.839,61) 813.853,53
3/10/2018 665.123,15 1.049.006,46 383.883,31 1.197.736,84
4/10/2018 997.717,85 665.123,15 (332.594,70) 865.142,14
5/10/2018 926.526,99 997.717,85 71.190,86 936.333,00
6/10/2018 535.607,22 - (535.607,22) 400.725,78
7/10/2018 370.071,10 - {370.071,10) 30.654,68
8/10/2018 1.032.013,81 1.832.205,31 800.191,50 830.846,18
9/10/2018 1.113.551,46 - (1.113.551,46) (282.705,28)
10/10/2018 0980.489,61 2.145.565,27 1.165.075,66 882.370,38
11/10/2018 902.290,33 980.489,61 78.199,28 960.569,66
12/10/2018 860.128,34 - (860.128,34) 100.441,32
13/10/2018 501.486,73 - (501.486,73) (401.045,41)
14/10/2018 245.446 11 - (245.446,11) (646.491,52)
15/10/2018 308.353,18 - (308.353,18) (954.844,70)
16/10/2018 851.950,85 2.817.704,69 1.965.753,84 1.010.909,14
17/10/2018 814.610,55 851.950,85 37.340,30 1.048.249 44
18/10/2018 588.762,68 814.610,55 225.847,87 1.274.097,31
19/10/2018 749.314,05 588.762,68 (160.551,37) 1.113.545,94
20/10/2018 643.441,06 - (643.441,06) 470.104,88
21/10/2018 164.045,50 - (164.045,50) 306.059,38
22/10/2018 752.236,81 1.556.800,61 804.563,80 1.110.623,18
23/10/2018 576.586,79 752,236,81 175.650,02 1.286.273,20
24/10/2018 569.421,70 576.586,79 7.165,09 1.293.438,29
25/10/2018 483.570,74 569.421,70 85.850,96 1.379.289,25
26/10/2018 531.018,35 483.570,74 (47.447,61) 1.331.841,64
27/10/2018 418.106,46 - (418.106,46) 913.735,18
28/10/2018 147.690,35 - (147.690,35) 766.044,83
29/10/2018 447.526,80 1.096.815,16 649,288,36 1.415.333,19
30/10/2018 1.100.412,82 447.526,80 (652.886,02) 762.447,17
31/10/2018 707.233,03 1.100.412,82 393.179,79 1.155.626,96
Total 20.954.907,73 22.110.534,69 1.155.626,96 1.155.626,96
Exceso/ {Déficit) transferencia mes anterior 425.595,85
Exceso/ (Déficitytransferencia mes actual 1.155.626,96
Diferengia 1.581,222,81
5
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c) Del procedimiento efectuado en el punto 1V.4 surge el siguiente cuadro:

Dias de Mora Cantidad (*) o % Acum. | Saldo de Cartera o % Acum,
Al Dia 114.368 64,89% 64,89% 74.022.220,06 66,68% 66,68%
1-30 15.307 8,69% 73,58% 9.268.528,31 8,35% 75,03%
31-60 12.977 7.36% 80,94% 8.119.064,49 7.31% 82,34%
61-90 12.322 6,99% 87,93% 7.508.058,77 6,76% 89,11%
91-120 8.699 4,94% 82,87% 5.099.262,37 4,59% 93,70%
121 -150 9.224 5,23% 98,10% 5.136.024,22 4,63% 98,33%
161 - 180 3.340 1,90% 100,00% 1.856.148,57 1.67% 100,00%
180 - 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
> 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
Totales 176.237 100,00% 111.007.307,79 100,00%
{"} Cupones con saldo mayor a cero,
d) Del procedimiento efectuado en el punto IV.5 y IV.6.d) surge el siguiente cuadro:
Flujo Tedrico Flujo Real N
Oct - 2018
Capital Interés Total Capital e Interés Punitarios Anulaciones Tolal
Mas de 120 dias - - 1.416.513,40 - 1.416.513,40
Hasta 90 dias - - 1.0923.783,98 - 1.093.783,08
Hasta 60 dias = - = 751.450,26 = 751.450,26 |
Hasta 30 dias - - - 1.999.143,74 - 1.989.143,74
Adelantos - - - 3.261.032,65 - 3.261.032,65
Al dia 25.034.030 363.922 25,397,952 12.432,983,70 - 12.432.983,70
Total 25.034.030 363.922 25,397.952 20.954.907,73 - 20.954.907,73
Total Acumulado 285 460.798 2.658.242 288.119.040 257.086.452,50 257.086.452,50

Flujo ReallTedrico

89%

Flujo Real'Saldo de Cartera al 30-09-2018 16%
Flujo Real/lPago Tedrico de Noviembre 84%
e) De las verificaciones efectuadas en los puntos IV.6.a) y V.6 b) surge el siguiente cuadro:
- Pago Tedrico Pago Real Pago Real/
Capital Interés Total Capital Tolal Tadrico
Nov - 2018 24,235.283 818.761 25.054.044 22,085.529,06 1.565.601,00 23,651.130,06 94%|
Total Acumulado 251.200.142 26.373.488 277.573.630| 231.053.228,50 35.885.728,00 | 266.938.956,50 96%)

f} En relacion a

Fs miembro de £rnst & Young Global Limited

prfocedimientos efectuados confarme al punto IV.6.¢c) y 1V.6.d}, no hemos recibido
aciente alguna del fiduciario del fideicomiso informando novedades.
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g) Del procedimiento efectuado en el punto IV.7 surge el siguiente cuadro:

Saldo de la cuenta recaudadora al 30 de septiembre 2018
Transferencias recibidas del Fiduciante en octubre 2018
Pago de Servicios de octubre 2018

857.711,64
22.110.534,69
(24.803.084,31)

Pago de Gastos de octubre 2018 (59.809,84)
Reconstitucién de Gastos (102.105,60)
Transferencia de cuentas de inversion 3.126.113,06
Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de octubre 2018 1.129.359,64
Saldo de la cuenta recaudadora segun extracto 1.129.359,64

VI. Restricciones de uso del informe

Nuestro informe ha sido preparado exclusivamente para uso de la Direccién de Banco Patagonia S.A., su
publicacién en el sitic WEB de la Sociedad fiduciaria y para su eventual presentacion ante la CNV en
relacién con la funcién de agente de control y revisidn de los activos del Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXXI mencionados en el parrafo | y, por lo tanto, no debe ser utilizado, hacerse referencia a

él o ser distribuido con ningun otro propésito.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 23 de noviembre de 2018.

Es miemlin de Ernsl £ Yomug Glebal LimHed
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Resumen de los archivos "Cobranzas Octubre”

ANEXO A

| Cobranzas Octubro _ 7]
Archivo Cobranzas | Punitorios| Anulaciones | Cobranzas netas
cobros-20181001-serie71 921.166,85 0 0 921.166,85
cobros-20181002-serie71 1.049.006,46 0 0 1.049.006,46
cobros-20181003-serie71 665.123,15 0 0 665.123,15
cobros-20181004-serie71 997.717,85 0 0 997.717,85
cobros-20181005-serie71 926,526,99 0 0 926.526,99
cobros-20181006-serie71 535.607,22 0 0 535.607,22
cobros-20181007-serie71 370.071,10 0 0 370.071,10
cobros-20181008-serie71 1.032.013,81 0 0 1.032.013,81
cobros-20181009-serie71 1.113.551,46 0 0 1.113.551,46
cobros-20181010-serie71 980.489,61 0 0 980.489,61
cobros-20181011-serie71 902.290,33 0 0 902.290,33
cobros-20181012-serie71 860.128,34 0 0 860.128,34
cobros-20181013-serie71 501.486,73 0 0 501.486,73
cobros-20181014-serie71 245,446,11 0 0 245.446,11
cobros-20181015-serie71 308.353,18 0 0 308.353,18
cobros-20181016-serie71 851.950,85 0 0 851.950,85
cobros-20181017-serie71 814.610,55| 0 0 814.610,55
cobros-20181018-serie71 588.762,68 0 0 588.762,68
cobros-20181019-serie71 749.314,05 0 0 749.314,05
cobros-20181020-serie71 643.441,06 0 0 643.441,06
cobros-20181021-serie71 164.045,50 0 0 164.045,50
cobros-20181022-serie71 752.236,81 0 0 752.236,81
cobros-20181023-serie71 576.586,79 0 0 576.586,79
cobros-20181024-serie71 569.421,70 0 0 569.421,70
cobros-20181025-serie71 483.570,74 0 0 483.570,74
cobros-20181026-serie71 531.018,35 0 0 531.018,35
cobros-20181027-serie71 418.106,46 0 0 418.106,46
cobros-20181028-serie71 147.690,35 0 0 147.690,35
cobros-20181029-serie71 447.526,80 0 0 447.526,80
cobros-20181030-serie71 1.100.412,82 0 Q 1.100.412,82
Total 20.954.907,73 0,00 0,00 20,954.907,73
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Archivos "Cobranza Octubre”

i

ii.
iii.
iv.
V.
vi.
vii.
viii.

CodCli- es la identificacién de los clientes en forma numérica (Codigo de Cliente).

NumOp: es la identificacién de las operaciones en forma numérica (Numero de Operacion).
NCuota: es la identificacion numérica de la cuota (Nimero de Cuota).

Fecha Vto: es la fecha de vencimiento de la cuota.

Fecha Pago: es la fecha en la que se realizo el pago.

Cobrado: es el importe de capital mas interés en pesos que se cobré en el periodo.
Moneda: identifica la moneda en que esta expresado el crédito.

Fecha Rend: es la fecha en la cual se transfirié el page (Fecha de Rendicion).

Punitorios: son los intereses punitorios.

Sentido Pago: es el tipo de cobro, "+" significa Pago, "-" significa Anulacién.

A,
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BANCOPATAGONIA

ANEXO C

. "Transferencias seqtin Patagonia"

De la verificacion de la aplicacién de las cobranzas recibidas por el Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXXI en el mes de octubre surge el siguiente cuadro:

| Transferencias de octubre 2018 | 22.110.534,69 |
Pago de Servicios de octubre 2018 (24.803.084,31)
Pago de Gastos de octubre 2018 (59.809,84)
Reconstitucién de Gastos (102.105,60)
Transferencia de cuentas de inversion 3.126.113,06
Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de octubre 2018 1.129.359,64
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