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INFORME DE CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE COMO AGENTE DE CONTROL Y REVISION
SOBRE CUPONES DEL FIDEICOMISO FINANCIERO CMR FALABELLA LXXIV

Sefiores
Banco Patagonia S.A.

CUIT: 30-50000661-3

Domicilio Legal: Avenida de Mayo 701 Piso 13
Ciudad Autonoma de Buenos Aires

Att: Marcelo A. ladarola

|.  Objeto del encargo

A vuestro pedidp, y en nuestro caracter de contadores publicos y agentes de control y revision del
Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIV (en adelante "el Fideicomiso”) con CUIT 30-71635292-3,
cuyo fiduciario es Banco Patagonia S.A. (en adelante “la Sociedad"), emitimos el presente informe especial
requerido por el articulo 27 y 28 de la Seccion Xil. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas de la Comision
Nacional de Valares ("CNV") ['NORMAS (TO 2013 y mod.)], en relacién con los cupones del Fideicomiso
correspondientes al mes de junio de 2019.

li. Responsabilidad de la Direccién de Falabella y Banco Patagonia S.A.

La Direccion de CMR Falabella S.A. (en adelante también "Falabella” o "el Fiduciante") es responsable de
la preparacion y|presentacion de la informacién objeto del encargo descrita a continuacién, para cumplir
con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccién XIi. del Capitulo IV. del Titulo V.
de las normas CNV:

a) Archivo “FD7
cuyo resumen s
adjuntos.

JunioVF.TXT" {(en adelante “Cobranzas Junio") proviste por Falabella el dia 15/7/2019,
incluye en el Anexo A punto | y cuyo contenido se incluye en Anexo B punto |, ambos

Asimismao, los Anexos A y B adjuntos han sido preparados por y son de exclusiva responsabilidad de

Banco Patagonia S.A. (en adelante también “Banco Patagonia" o “el Fiduciario”) es
preparacion y presentacion de la informacion objeto del encargo descrita a continuacion,
los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccion XII. del Capitulo IV.
s normas CNV.

para cumplir co
del Titulo V. de |

b) Archivo “Falabella 74 - Caja Cobranzas.xIsx” (en adelante "Transferencias seglin Patagonia”) provisto
por Banco P onia el dia 11/7/2018, cuyo resumen se incluye en el Anexo C punto | adjunto.
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lll. Responsabilidad del Contador Publico

Nuestra respansabilidad consiste en la emision del presente informe especial, basade en nuestra tarea

profesional, que se detalla en el parrafo IV, para cumplir con los requerimientos de la Comisidn Nacional
de Valores mencionados en el parrafo |.

IV, Tarea profesional

Nuestra tarea profesional fue desarrollada en conformidad con las normas sobre informes especiales
establecidas en la seccién VI.C de la segunda parte de la Resolucion Téchica N°37 de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas {en adelante "RT 37") y por el articulo 27 y
28 de la Seccion Xil. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas CNV, y consistié en la aplicacion de ciertos
procedimientos necesarios para verificar el cumplimiento de las normas pertinentes de la CNV. La RT 37
exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos nuestra tarea
de forma tal que nos permita emitir el presente informe especial.

En consecuencia, huestro trabajo no constituye una auditoria, una revision de estados contables, ni otro
encargo de aseguramiento, y por lo tanto, no damos ningun asesoramiento en los términos previstos en la
RT 37 para esos servicios.

Los procedimientps detallados a continuacion han sido aplicados sobre los registros y documentacion que
nos fueron suministrados por Falabella y Banco Patagonia. Nuestra tarea se basé en que la informacion
proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual hemos
tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.

Los procedimientos realizados consistieron unicamente en:
a) Saldos al inicio del mes

Cotejar los saldos de inicio del mes de junio de 2019 con nuestro informe del Agente de Control y Revision
sobre los cupanes del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIV correspondiente al mes de mayo
de 2019, emitidoel dia 2 de julic de 2019.

2. Cobranzas al 30 de junio de 2019

a) Cotejar la informacion incluida en el campo "NumOp" de los archivos "Cobranzas Junio” con la
informacién incluida en el campo "NumOp" del archivo "Inventario Inicial” detallado en el punto 1i.a) de
nuestro Informe del Agente de Control y Revisién sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXXIV correspondiente al mes de diciembre de 2018 emitido el 27 de marzo de 2019.

b) Comprobar la correccién de la suma aritmética de los saldos incluidos en el campo "Cobrado” de los
archivos "Cobranzas Junio”.

c) Cotejar el total de cobranzas, informado por el Fiduciante con el total de las Transferencias en la Cuenta

Fiduciaria informago por el Fiduciario. Verificar la transferencia de las cobranzas dentro de los plazos
establecidos articulo 22 de la Seccion XI. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas de la CNV
["NORM?Z ¢ 2013 y mod.)], mediante la comparacion de las cobranzas diarias informadas por el

Zon logAepdsitos recibidos informados por el Fiduciario.
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3. Saldos al 30 de junio de 2019

a) Verificar para|cada cupén del fideicomiso el Saldo de Cartera al 30-06 (Fecha de Corte) mediante el
siguiente calculo aritmético: "Saldo de Cartera a Fecha de Corte" de nuestro Informe del Agente de
Controf y Revision scbre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIV

correspondiente al mes de mayo menos "Cobranzas junio 2019", méas "Anulaciones junio 2019" del
archivo "Cobranzas junio”.

4. Estado de mora de la cartera al 30 de junio de 2019
a} Estratificar la cartera en funcién de la "Mora" por periodos de 30 dias.
5. Comparacion del flujo de fondos tedrico versus el flujo de fondos real

Efactuar una comparacién entre las cobranzas verificadas en el punto 1IV.2 con las esperadas en el "Flujo

de Fondos Tedrico" del Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIV de
fecha 5 de febrero de 2019,

6. Eventos especiales

a) Verificar, en funcién a la publicacion del aviso de pago correspondiente y a lo informado por el fiduciario,
que en julio de 2019 se hubiera efectuado el pago de los Valores de Deuda Fiduciaria conforme lo
establecido en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIV de
fecha 5 de febrero de 2019, en caso de corresponder.

b) Comparar el page de servicios efectivamente realizado con el "Cuadro de Pago de Servicios" tedrico del

Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIV de fecha 5 de febrero
de 2019, en caso de corresponder.

c) Informar, en funcién a lo comunicado por el fiduciario, que no se haya recibido notificacion alguna por

parte de la CNV o de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires cancelando la autorizacion a hacer oferta
publica o cotizar los valores fiduciarios.

d) Verificar, en funcion a lo informado por el Fiduciante y el Fiduciario, la ocurrencia de los eventos

especiales definidos en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA
LXXIV de fecha 5 de febrero de 2019 (Art. 4.12).

7. Controly revision de los recursos recibidos y su aplicaciéon

Verificar la aplic

del periodo baje

menos pagd de
7

de las cobranzas mediante el siguiente calculo aritmético: saldo de cuenta al inicio
is, mas transferencias recibidas del Fiduciante en el mes, menos pago de servicios,
reposiciéon de fondos, menos inversion de fondos liquidos.
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V. Manifestacion profesional

Sobre la base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el parrafo precedente, informamos gue de
los procedimientos realizados sobre la informacién objeto del encargo, no surgieron hallazgos que afecten
el cumplimiento por parte de la Sociedad con los requerimientos de las normas pertinentes de la CNV

mencionadas.

a) De las verificaciones mencionadas en el punto IV.1, IV.2 y IV.3 surgen los siguientes importes:

Concepto

Total importe en
pesos

Saldo de Cartera al 31-05-2019 (*)
Cobranzas junio 2019
Anulaciones junio 2019

78.535.626,40 |
(21.641.642,80)

Saldo de Cartera at-3p-06-2019

56.893.983,60

(*)|De conformi

FideicomisoFinagcier ABELLA LXX al mes de mayo de 2019

E< miembro ge Eipsl £ Young Clobal Limited
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b) Del procedimieg

nto mencionado en el punto IV.2.b) y ¢) surge el siguiente cuadro:

Es rembro de Erist & Young Glgbaf Linuted

Fecha Cobranzas Falabella Transfere.nma.s en Diferencia Diferencia Acumulada
Cuenta Fiduciaria
1/6/2019 821.632,59 - (821.632,59) (821.632,59)
21612019 236.579,33 - (236.579,33) (1.058.211,92)
3/6/2019 2.292,220,40 (2.292.220,40) (3.350.432,32)
4/6/2019 314.415,60 " (314.415,60) (3.664.847,92)
5/6/2019 17.304,33 2.942,443,85 2.925,139,52 (739.708,40)
6/6/2019 9.972,74 - (9.972,74) (749.681,14)
7/6/2019 6.533.50 - {6.533,50) (756.214,64)
8/6/2019 1.281.706,30 - {1.281.706,30) (2.037.920,94)
9/6/2019 404.518,95 - (404.518,95) (2.442.439,89)
10/6/2019 28.601,50 2.066.364,28 2.037.762,78 (404.677,11)
11/6/2019 1.453.273,87 - (1.453.273,87) (1.857.950,98)
12/6/2019 994.813,03 2.205.071,03 1.210.258,00 (647.692,98)
13/6/2019 1.080.692,82 - (1.080.692,82) (1.728.385,80)
14/6/2019 1.110.708,28 2.741.521,87 1.630.813,69 (97.572,11)
15/6/2019 474,540,57 - (474.540,57) (572.112,68)
16/6/2019 134.999,30 - (134.999,30) (707.111,98)
17/6/2019 470.382,57 - {470,382,57) (1.177.494,55)
18/6/2019 742.897,78 3.107.244,96 2.364.347,18 1.186.852,63
19/6/2019 1.694.096,68 1.333.949,30 (360.147,38) 826.705,25
20/6/2019 709.647,43 - (709.647 43) 117.057,82
21/6/2019 763.710,56 1.836,926,61 1.073.216,05 1.190.273,87
2216/2019 380.587,60 - (380.587,60) 809.686,27
23/6/2019 261.508,57 - (261.508,57) 548.177,70
24/6/2019 1.851.619,15 2.265,228,76 413,609,61 961.787,31
25/6/2019 1.019.199,19 - (1.019.199,19) (57.411,88)
26/6/2019 674.494 10 - (674.494,10) (731.905,98)
27/612019 G73.770,35 1.798.718,92 1.124.948,57 393.042,59
28/6/2019 975.950,43 2.640.045,92 1.664,095,49 2.057.138,08
29/6/2019 506.174,72 - {506.174,72) 1.550.963,36
30/6/2019 255.090,56 - (255.090,56)| 1.295.872,80
Total 21,641.642,80 22.937.515,60 1.295.872,80 1.295.872,80
Excesol (Déficit) transferencia mes anterior (217.692,33)
Exceso/ (Déficiﬁ)«i@enaia mes actual i 1.295.872,80
Excesol (Déficity trafsferengia acumulada 1.078.180,47
' 7 7
5
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¢) Del procedimiento efectuado en el punto IV.4 surge el siguiente cuadro;

Dias de Mora

Cantidad (*) % % Acum, Saldo de Cartera % % Acum.
Al Dia 34.049 66,16% 65,16% 38.188.459,96 67,12% 67,12%
1-30 5.512 10,55% 75,71% 6.283.443,35 11,04% 78,17%
31-60 2.776 5,31% 81,02% 3.137.211,57 5,51% 83,68%
61 - 90 1.818 3,48% 84,50% 1.953.410,58 3.43% 87,11%
91- 120 4173 7,99% 92,48% 3.774.650,50 6,63% 93,75%
121-150 3.927 7.52% 100,00% 3.556.807,64 6,25% 100,00%
151 - 180 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
180 - 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
> 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
Totales 52.255 100,00% 56.893.983,60 100,00%
(7) Cupones con saldo mayor 4 cer
d) Del procedimiento efectuado en el punto IV.5 y IV.6.d) surge el siguiente cuadro:
Flujo Teérico Flujo Real
Jun - 2019
Capital Interés Total Capital & Interés Punitorios Anulacicnes Total
Mas de 90 dias - - - 99.170,02 - 99,170,02
Hasta 90 dias - - - 151.014,82 - 151.014,82
Hasta 60 dias < - < 424.008,47 - 424.008,47
Hasta 30 dias - - - 2.660.073,87 2.660.073,87
Adelantos - - - 2.930.742,04 - 2.930.742,04
At dia 24,408,587 3.309.171 27.717.758 15.376.633,58 - - 15.376.633,58
Total 24,408.587 3.309.171 27.717.758 21.641.642,80 . - 21.641.642,80
Total Acumulado 260,519.986 18.500.690 279.020.676 265.013.601,16 - - 265.013.601,16

Flujo RealiTeérico

95%
Flujo ReallSaldo Inlcial de Cartera 28%
Flujo RealiPago Tedrico de Julio B5%
e) De las verificaciones efectuadas en los puntos IV.6.a) y IV.6 b) surge el siguiente cuadro:
Pago Tedrlco Pago Real Pago Reall ]
Capital Interés Tolal Capilal Interés Tolal Tedrica
Jul - 2019 24.622.845 820.762 25,443,607 20.391.064,23 1.014,497 00 21.405.561,23 Bd%
Total Acumulado 231,164,633 29,941,265 261,105.898 228.540,709,55 33.697.089,00 262.237.798,55 100%

Ex miembro de Ernst & Young Glo

f/ac

al Limited

alguna del fiduciario del fideicomiso informando novedades.

los_pfocedimientos efectuados conforme al punto IV.6.c) y IV.6.d), no hemos recibido
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g) Del procedimiento efectuado en el punto IV.7 surge el siguiente cuadro:

Saldo de

Pago de
Pago de

ia cuenta recaudadora al 31 de 7rrﬂlayo 2019

Transferencias recibidas del Fiduciante en junio 2019

Servicios de junio 2019
Gastos de junio 2019

Reconstitucion de Gastos
Transferencia de cuentas de inversion

36.997 54
22.937.515,80
(33.407.647,70)
(244.397,61)
(144.441,77)
13.496.372,84

Saldo de la cuenta recaudadora al 30 de junio 2019

2.674.398,90

Saldo de

la cuenta recaudadora segun extracto

2.674.398,90

VI. Restriccion

Nuestro informe
publicacion en e
relacion con la f
FALABELLA LXX
&l o ser distribuid

es de uso del informe

o con ningln otro proposito.

Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 26 de julio de 2019,

s niembre de Ernst & Young Gleba! Limitedt

ha sido preparado exclusivamente para uso de la Direccion de Banco Patagonia S.A. su
sitio WEB de la Sociedad fiduciaria y para su eventual presentacion ante la CNV en
uncién de agente de control y revision de los activos del Fideicomiso Financiero CMR
IV mencionados en el parrafo | y, por lo tanto, no debe ser utilizado, hacerse referencia a




00+ (D -v000

N°H 3143564

(@ CONSEjO prumomonsemmus @
Buenos Aires  31/07/2019 01 0 1. 24 Legalizacion: N° 402319

LEGALIZAMOS, de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO PROFESIONAL
por las leyes 466 (Art.2, inc. dy _|D) y 20.488 (Art. 21 inc. 1) la actuacién profesional de fecha

26" 0” 2019 referida a perteneciente
o F.F. UHR FALABELLA LXXEV 30°71658092-3 e 67 et il
LNy declaramos que inserta en dicha
actuacidn se corresponde con la que el Dr. Bg GREGORIO PABLO MGUEI‘

20-20298438~0 tiene registrada en la matricula ce T 0250 Fe 046 que se han efe los

controles de matricula vigente y control formal de dicha actuacién profesional de conformidad con lo p isto en

la Res. C .236/88, no implicando estos controles la emision de un juicio técmco sobre la tarea profesm al, y Tue
firma en carécter de socio de PISTRELLI, HENRY MART]N it 2 1

LA PRESENTE LEGALIZACION NO ES VALIDA SI CARE
SELLO Y FIRMA DEL SECRETARIO DE LEGALIZAGIQ




Falabella

ANEXO A

Resumen de los archivos "Cobranzas Junio”

Fecha Cobranzas | Punitorios | Anulaciones | Cobranzas netas
01/06/2019 821.632,59 0 0 821.632,59
02/06/2019 236.579,33 0 0 236.579,33
03/06/2019 2.292.220,40 0 0 2.292.220,40
04/06/2019 314.415,60 0 0 314.415,60
05/06/2019 17.304,33 0 0 17.304,33
06/06/2019 9.972,74 0 0 9.972,74
07/06/2019 6.533,50 0 0 6.533,50
08/06/2019 1.281.706,30 0 0 1.281.706,30
09/06/2019 404.518,95 0 0 404.518,95
10/06/2019 28.601,50 0 0 28.601,50
11/06/2019 1.453.273,87 0 0 1.453.273,87
12/06/2019 994.813,03 0 0 994.813,03
13/06/2019 1.080.692,82 0 0 1.080.692,82
14/06/2019 1.110.708,28 0 8] 1.110.708,28
15/06/2019 474.540,57 0 0 474.540,57
16/06/2019 134.999,30 0 0 134.939,30
17/06/2019 470.382,57 0 0 470.382,57
18/06/2019 742.897,78 0 0 742.897,78
19/06/2019 1.694.096,68 4] 0 1.694.096,68
20/06/2019 709.647,43 0 0 709.647,43
21/06/2019 763.710,56 [¢] 0 763.710,56
22/06/2019 380.587,60 0 D 380.587,60
23/06/2019 261.508,57 0 0 261.508,57
24/06/2019 1.851.619,15 0 0 1.851.619,15
25/06/2019 1.019.199,19 0 0 1.019.199,19
26/06/2019 674.494,10 0 0 674.494,10
27/06/2019 673.770,35 0 0 673.770,35
28/06/2019 975.950,43 0 0 975.950,43
29/06/2019 506.174,72 0 0 506.174,72
30/06/2019 255.090,56 0 0 255.090,56

Total 21.641.642,80 0,00 0,00 21.641.642,8B0
7
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Firmado a efe dentificacion
con nuestroi

Contador Publico (U.N.R.)
C.P.C.E.C.AB.A. T® 2580-F°46



Archivos "Cobranzas Junio”

i.
ii.
iit.
iv.
v.
Vi,
vii.

viii.

CodCli; es la identificacion de los clientes en forma numérica (Codigo de Cliente).

NumOp: es la identificacién de las operaciones en forma numérica (Numero de Operacion).
NCuota: es la identificacién numérica de la cuota (Numero de Cuota).

Fecha Vto: es la fecha de vencimiento de la cuota.

Fecha Pago: es la fecha en la que se realiz6 el pago.

Cobrado: es el importe de capital mas interés en pesos que se cobr6 en el periodo.
Moneda: identifica la moneda en que esta expresado el crédito.

Fecha Rend: es la fecha en la cual se transfiri6 el pago (Fecha de Rendicién).

Punitorios: son los intereses punitorios.

Sentido Pago: es el tipo de cobro, "+" significa Pago, "-" significa Anulacion.

-5
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BANCOPATAGONIA

De la verificacio
FALABELLA LX

ANEXO C

"Transferencias sequn Patagonia”

n de la aplicacion de las cobranzas recibidas por el Fideicomiso Financiero CMR
XIV en el mes de junio surge el siguiente cuadro;

Transferenc

ias de junio 2019 22.937.515,60 |

Saldo de Ia

éaldo de la

Pago de Servicios de junio 2019 (33.407.647,70)
Pago de Gastos de junio 2019 (244.397,61)
Reconstitucion de Gastos

Transferenc

cuenta recaudadora al 31 de mayo 2019 36.997,54

(144.441,77)
13.496.372,84
2.674.398,90

sia de cuentas de inversién
cuenta recaudadora al 30 de junio 2019

ALy

: 4.
i U ADMIND

Banco Patagonia S.A. |

Firmado a efectos de

u identificacion

0 FIDEICOMISOS

Av. de Mayo 701, Piso 24 (C1084AAC) CABA, Argentina | Tek: (011)43235000 | www.bancopatagonia.com.ar




