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INFORME DE CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE COMO AGENTE DE CONTROL Y REVISION
SOBRE CUPONES DEL FIDEICOMISO FINANCIERO CMR FALABELLA LXXIV

Senores

Banco Patagonia S.A.

CUIT: 30-50000661-3

Domicilio Legal: Avenida de Mayo 701 Piso 13
Ciudad Auténoma de Buengs Aires

Att: Marcelo A. ladarola

.  Objeto del encargo

A vuestro pedido, y en nuestro cardcter de contadores publicos y agentes de centrol y revision del
Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIV (en adelante “el Fideicomiso”) con CUIT 30-71635292-3
. cuyo fiduciario es Banco Patagonia S.A. (en adelante “la Sociedad”), emitimos el presente informe especial
requerido por el articulo 27 y 28 de la Seccidn XII. del Capitulo IV. del Titulo V. de tas normas de la Comision
Nacional de Valores ("CNV") ['NORMAS (TO 2013 y mod.)], en relacién con los cupones del Fideicomiso
correspondientes al mes de agosto de 2019.

Il. Responsabilidad de ia Direccidn de Falabella y Banco Patagonia S.A.

La Direccion de CMR Falabella S.A. (en adelante también "Falabella” o “ef Fiduciante™) es responsable de
la preparacion y presentacion de la informacién objeto del encargo descrita a continuacion, para cumplir
con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccion XH. del Capitulo IV. del Tituto V.
de las normas CNV; '

a) Archivos "FD74 Agosto 2019VF.TXT” (en adelante “Cobranzas Agosto”) provistos por Falabella el dia
18/9/2019, cuyo resumen se incluye en el Anexo A punto | y cuyo contenido se incluye en Anexo B punto
|, ambos adjuntos.

Asimismo, los Anexos A y B adjuntos han sido preparados por y son de exclusiva respansabilidad de
Falabella y son firmados al solo efecto de su identificacién con el presente informe.

La Direccidn de Banco Patagonia S.A. (en adelante también “Banco Patagonia" o “el Fiduciario”) es
respensable de la preparacion y presentacion de la informacion objeto del encargo descrita a continuacion,
para cumplir con los requerimientos establecidos per el articulo 27 y 28 de la Seccidn XIi. del Capitulo IV.
del Tituio V. de las normas CNV: o

b) Archivo “Falabella 74 - Caja Cobranzas.xlsx” (en adelante "Transferencias segin Patagonia") provisto
por Banco Patagonia ef dia 9/9/2019, cuyo resumen se incluye en el Anexo C punto | adjunto.

" el Anexo C adjunto ha sida preparado por y es de exclusiva responsabilidad de Banco Patagonia
ado al solo efecto de su identificacion con el presente informe.
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ll. Responsabilidad del Contador Publico

Nuestra responsabilidad consiste en la emisidn del presente informe especial, basado en nuestra tarea
profesional, que se detalla en el parrafo 1V, para cumplir con los requerimientos de la Comision Nacional
de Valores mencionados en el parrafo |.

IV. Tarea profesional

Nuestra tarea profesional fue desarrollada en conformidad con las normas sobre informes especiales
establecidas en la seccion VIL.C de la segunda parte de la Resolucion Técnica N°37 de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (en adelante "RT 37") y por el articulo 27 y
28 de la Seccion Xl del Capitulo IV, del Titulo V. de las normas CNV, y consistio en la aplicacion de ciertos
procedimientos necesarios para verificar el cumplimiento de las normas pertinentes de la CNV. La RT 37
exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos nuestra tarea
de forma tal que nos permita emitir el presente informe especial.

En consecuencia, nuestro trabajo no constituye una auditoria, una revision de estados contables, ni otro

encargo de aseguramiento, y por lo tanto, no damos ningin asesoramiento en los términos previstos en fa
RT 37 para es0s servicios.

Los procedimientos detallados a continuacion han sido aplicados sobre los registros y documentacion que
nos fueron suministrados por Falabella y Banco Patagonia. Nuestra tarea se baso en que la informacion
proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual hemos
tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.

Los procedimientos realizados consistieron nicamente en:
1. Saldos al inicio del mes

Cotejar los saldos de inicio del mes de agosto de 2019 con nuestro Informe del Agente de Control y Revision
sobre 1os cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIV correspondiente al mes de julio de
2019, emitido el dia 28 de agosto de 2019.

2. Cobranzas al 31 de agosto de 2019

a) Cotejar la informacion incluida en el campo "NumOp” de los archivos "Cobranzas Agosto” con la
informacion incluida en &l campo "NumOp" del archivo "Inventario Inicial".

b) Comprobar fa correccidn de la suma aritmética de los saldos incluidos en el campo "Cobrado” de los
archivos "Cobranzas Agosto”.

c) Cotejar el total de cobranzas, informado por el Fiduciante con el total de las Transferencias en la Cuenta

Fiduciaria informado por el Fiduciario. Verificar la transferencia de las cobranzas dentro de los plazos
establecidos por el articulo 22 de la Seccion XI. del Capitulo V. del Titule V. de las normas de la CNV
[ ﬁs (TO 2013 y mod.)], mediante ta comparacion de las cobranzas diarias informadas por el
,}umante con los depositos recibidos informados por el Fiduciario,
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3. Saldos al 31 de agosto de 2019

a) Verificar para cada cupdn del fideicomiso el Saldo de Cartera al 31-08 (Fecha de Corte) mediante el
siguiente calculo aritmético: "Saldo de Cartera a Fecha de Corte" de nuestro Informe del Agente de
Control y Revisidn sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIV

correspondiente al mes de julic menos "Cobranzas agosto 2018", mas "Anulaciones agosto 2019" del
archivo "Cobranzas agosto™.

4. Estado de mora de la cartera al 31 de agosto de 2019
a) Estratificar la cartera en funcién de la "Mora" por periodos de 30 dfas.

5. Comparacion del flujo de fondos tedrico versus el flujo de fondos real

Efectuar una comparacion entre las cobranzas verificadas en el punto IV.2 con las esperadas en el "Flujo
de Fondos Teorico™ del Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIV
de fecha 5 de febrerc de 2019.

6. Eventos especiales

a) Verificar, en funcion a la publicacion del aviso de pago correspondiente y a lo informado por el fiduciario,
que en septiembre de 2019 se hubiera efectuado el pago de los Valores de Deuda Fiduciaria conforme
lo establecido en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIV de
fecha 5 de febrero de 2019, en caso de corresponder.

b) Comparar el pago de servicios efectivamente realizado con el "Cuadro de Pago de Servicios" tedrico del
Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIV de fecha 5 de febrero
de 2019, en caso de corresponder.

¢) Informar, en funcién a lo comunicado por el fiduciario, gue no se haya recibido netificacion alguna por
parte de la CNV o de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires cancelando la autorizacion a hacer oferta
publica o cotizar los valores fiduciarios.

d) Verificar, en funcién a ‘o informado por el Fiduciante y el Fiduciario, la ocurrencia de los eventos
especiales definidos en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA
LXXIV de fecha 5 de febrero de 2019 (Art. 4.12).

7. Control y revision de los recursos recibidos y su aplicacién

Verificar ta_/apﬂacic'm de las cobranzas mediante el siguiente calculo aritmético: saldo de cuenta al inicio
del pedﬁg 4jo analisis, mas transferencias recibidas del Fiduciante en el mes, menos pago de servicios,
me o/)a’go de gastos, mas repasicion de fondos, menos inversion de fondos liquidos.
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V. Manifestacion profesional

Sobre la base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el parrafo precedente, informamos que:

a) Los procedimientos descriptos en los puntos IV.6.a) y IV.6.b) no se han realizado, dado que a la fecha
31/08/2019 se procedic a la liquidacion del fideicomiso conforme el “Aviso de Liguidacion Final®
publicado en la pagina web del Mercado Abierto Electronico ("MAE") el dia 28/08/2019.

b) De las verificacionas mencionadas en el punto IV.1, IV.2 y IV.3 surgen los siguientes importes:

Concepto Total importe en
pesos
Saldo de Cartera al 31-07-2019 (*) 34.792.005,81
Cobranzas agosto 2019 (10.971.015,15)
Anulaciones agosto 2019 -
Saldo de Cartera al 31-08-2019 23.821.080,66
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¢) Del procedimientc mencionado en el punto IV.2.b) y ¢) surge el siguiente cuadro:

Fecha Cobranzas Falabella Tra“SfBre.nC'a.s =4 Diferencia Diferencia Acumulada
Cuenta Fiduciaria

1/8/2019 508.751,35 576.846,88 68.095,53 §8.095,53

2/8/2019 736.177,54 - (739.177,54) (671.082,01)
3/8/2019 365.514,73 - (395.514,73) (1.066.596,74)

4/812019 160.875,60 - (180.875,60) (1.227.472,34)
5/8/2019 737.310,37 1.814.520,93 1.077.210,56 {150.261,78)
6/8/2019 820.579,58 - {820.579,58) (970.841,36)
71812019 782.279,65 - (782.279,65) (1.753.121,01)

8/8/2018 537.170,47 2,344.318,57 1.807.146,10 54.025,09
9/8/2019 518.784,37 - (518.784,37) {464.759,28)}
10/8/2019 374.867,87 - {374.867.87) (839.627,15)
11/8/2019 111.829,29 - (111.929,28) (951.556,44)
12/8/2019 54.580,68 1.558.293,32 1.503.703,54 552.147,20
13/8/2019 560.455,22 - (560.456,22) (8.309,02)
14/8/2019 451.712,14 617.638,66 165.926,52 157.617.50
15/8/2019 418,755,38 - (418.755,38) (261.137,88)
16/8/2019 391.840,85 - (391.840,85) (652.978,73)
17182019 188.489,37 . (188.489,37) (841.468,10)
18/8/2019 74.666,26 - (74.666,26) {916.134,36)
16/8/2019 168.441,27 - (168.441,27) {1.084.575,63)
20/8/2019 476.643,61 - (476.643,61) {1.561.219,24)
21/8/2019 303.923,81 - (303.923,81) {1.865.143,05)
2218/2019 371.062,32 - (371.062,32) (2.236.205,37)
23/8/2019 195.744,99 - (195.744,99) (2.431.950,386)
24/8/2019 199.347,93 - (199.347,93) (2.631.298,29)
25/8/2019 45.187,27 - (45.187,27) (2.676.485,56)
2618/2019 272.178,05 - (272.179,05) (2.948.664,61)
2718/2019 208.924,31 (208.924,31) (3.157.588,92)
28/812019 269.895,91 - (269.895,91) (3.427.484,83)
29/8/2019 233.885,70 - (233.885,70) (3.661.370,53}
30/8/2019 240.662,55 - (240.662,55) (3.902.033,08)
31/8/2019 157.365,71 - (157.365,71) ~ (4.059.398.79)
Total 10.971.015,15 6.911.616,36 (4.059.398,79) (4.059.398,79)
Exceso/ (Déficit) transferencia mes anterior 2.847.785,36
Excesof (Deficit) transfprencia mes actual _ (4.059.398,79)
Excesol (Defi€it) gransferencia acumulada (1.211.61 3,43_)_

Es miembro de Ernst & Young Global Limiled




Building a better
working world

c) Del procedimiento efectuado en el punto 1\V.4 surge el siguiente cuadro:

Dias de Mora Cantidad (*) % % Acum, | Saldo de Cartera % % Acum,
Al Dia 7.971 33,13% 33,13% 7.306.375,37 30,67% 30,67%
1-30 1.691 7,03% 40,16% 2.133,725,08 8,96% 39,63%
31-60 1.480 6,15% 48,31% 1.773.631,39 7.45% 47,07%
B61-90 1.807 7.93% 54,24% 1.929.273,44 8,10% 55,17%
91- 120 1.843 6.83% 61.06% 1.899.214,12 7.97% 63,15%
121 -150 1.552 6,45% 67,51% 1.705.522,31 7.16% 70.31%
151 - 180 4.041 16,80% 84,31% 3.648.905,53 15,32% 85,62%
180 - 360 3.775 15,69% 100,00% 3.424.433 42 14,38% 100,00%
> 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
Totales 24.060 100,00% 23.821.080,66 100,00%
{*} Cupenes con saldo mayer a cero.
d) Del procedimiento efectuado en el punto V.5 y 1VV.6.d) surge el siguiente cuadro:
Flujo Tedrico Flujo Real
Ago - 2019
Capilai Inlerés Total Capital e Interés Punitorios Anutacionas Total
M3 de 90 dias - - 159.077,86 - 169.077,86
Hasta 90 dias - - - 180,332,47 - - 180.332,47
Hasta 60 dias - - 469.570,12 - 469.570,12
Hasla 30 dias - . 1,964.280,28 - 1.964.280,28
Adelantos - - - 714.212,94 - 714.212,94
Al dia 10.750.088 1,996,679 12.746.768 7.473.541,48, . 7.473.541,48
Total 10.750.088 1.996.679 12.746.768 10.871.015,15 - - 10,971.015,15
Total Acumulado 290,052.010 | 23.504.051| 313.556.083 298.088.504,10 - 298.086.504,10
Flujo ReallTedrico 95%
Flujo Real/Saldo Iniclal de Cartera 32%
Fiujo ReallPago Tedrico de Septiembre 0%
e) De las verificaciones efectuadas en los puntos V.6.a) y IV.6 b) surge el siguiente cuadro:
Pago Tedrico Pago Real Pago"ReaI.'
Capltal Interés Total Capital Interés Total Tedrico
Sep - 2019 - = E E B 0%
Total Acum ulado 240.055.580 32.199.318 272.254.898 240.055.560,00 36.544.345,00 276.599,925,00 102%
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g) Del procedimiento efectuado en el punto IV.7 surge el siguiente cuadro:

Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de julio 20189 1.234.817,98
Transferencias recibidas del Fiduciante en agosto 2019 6.911.616,36
Pago de Servicios de agosto 2019 (14.362.126,45)
Pago de Gastos de agosto 2019 (128.709,85)
Reconstitucion de Gastes (167.747 ,55)
Transferencia de cuentas de inversion 31.186.641,79
Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de agosto 2019 24.674.492,28
Saldo de la cuenta recaudadora segun extracto 24.674.49228

VI. Restricciones de uso del informe

Nuestro informe ha sido preparado exclusivamente para uso de la Direccion de Banco Patagonia S.A. y
para su presentacion ante la CNV en relacion con la funcion de agente de control y revision de los activos
del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIV mencionados en el parrafo | y, por lo tanto, no debe
ser utilizado, hacerse referencia a él o ser distribuido con ningtin ofro proposito.

Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, 30 de septiembre de 2019.

Contaday Pdblico (UN.R.)
CP.CEZABA T° 290-F°46

Es miernbro de Ernst & Young Glebal Limiled



(@ CONSEJO Irmmssmmmnmes,, @ c

Buenos Aires 147 1919 01 0T 79 Legalizacion:N® 31431¢ 1

LEGALIZAMOS, ' de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO PROFESIONAL

por las leyes 466 (Art.2. inc. dyj) y 20488 (Ar.21 inc.i) la actuacién profesional de fecha - {

30 /09 /2019 referida a VARIOS de fecha perteneciente

* F.F. CHR FALABELLA LXXIV 30-71635092-3  Para ser presepiada, ante i

ChY y declaramos que la firma insera

actuacion se corresponde con la que el Dr. ' DE GREGORIO PABLD MIGUEL |
tiene registrada en la matricula P T 0790 F° (4¢que sefhan efectuado los

20- 2({298438 0

controles de malncula vxgcnte y control formal de dicha actuacién profesnonal de conformidad con lo previsto en

i e caritr de soci PISTRELLY o BENRY HARTIN ASES R

E=———— | LAPRESENTEL VALIDA S| GARECE Di
Ee———————| SELLO Y FIRMA DEL SECRETARIO DE LEGALIZACIONES. :7 iZasl




Resumen de los archivos "Cobranzas Agosto”

Cohranzas Agosto

Fecha Cobranzas | Punitorios | Anulaciones | Cobranzas netas
01/08/2019 508.751,35 0 0 508.751,35
02/08/2019 739.177,54 0 0 739.177,54
03/08/2019 395.514,73 0 0 385.514,73
04/08/2019 160.875,60 0 Q 160.875,60
05/08/2019 737.310,37 0 Q 737.310,37
06/08/2019 820.579,58 0 Q 820.579,58
07/08/2019 782.279,65 0 Q 782.279,65
08/08/2019 537.170,47 0 Q 537.170,47
09/08/2019 518.784,37 0 0 518.784,37
10/08/2019 374.867,87 0 Q 374.867,87
11,/08/2019 111.929,29 0 0 111.929,29
12/08/2019 54.589,68 0 [4] 54.589,68
13/08/2019 560.456,22 0 0 560.456,22
14/08/2019 451,712,14 0 4] 451,712,184
15/08/2019 418.755,38 0 Q0 418.755,38
16/08/2019 391.840,85 0 0 391.840,85
17/08/2019 188.489,37 0 0 188.489,37
18/08/2019 74.666,26 0 0 74.666,26
19/08/2019 168.441,27 0 0 168.441,27
20/08/2019 476.643,61 0 0 476.643,61
21/08/2019 303.923,81 0 0 303.923,81
22/08/2019 371.062,32 0 0 371.062,32
23/08/2019 195.744,99 0 o 195.744,99
24/08/2019 199.347,93 0 0 199.347,93
25/08/2019 45.187,27 0 ¢ 45.187,27
26/08/2019 272.179,05 0 0 272.179,05
- 27/08/2019 208.924,31 0 o 208.924,31
28/08/2019 269.895,91 Q O 269.855,91
29/08/2019 233.885,70 0 0 233.885,70
30/08/2019 240.662,55 0 [« 240.662,55
31/08/2019 157.365,71 Q 0 157.365,71
Total 10.971.015,15 0,00 0,00 10,971.015,15

qen

ANEXO A

tifiedcion
¢ha 30/09/19



ANEXO B

Archivos "Cobranzas Agosto”

i.  CodCli: es la identificacién de los clientes en forma numeérica (Cédigo de Cliente).

ii. ~ NumOp: es la identificacion de las operaciones en forma numérica (Nimera de Operacion).
iii. NCuota: es la identificacion numérica de la cuota (Nimero de Cuota).

iv. Fecha Vto: es la fecha de vencimiento de la cuota.

v. Fecha Pago: es la fecha en la que se realizo el pago.

vi. Cobrado: es el importe de capital mas interés en pesos que se cobrd en el periodo.

vii. Moneda: identifica la moneda en que esta expresado el crédito.

viii. Fecha Rend: es la fecha en la cual se transfirid el pago (Fecha de Rendicién).

ix. Punitorics: son los intereses punitorios,

x. Sentido Pago: es el tipo de cobro, "+" significa Pago, "-" significa Anulacion.

- Firmado a efe ttificacién

. con nuest?» nfor j=-‘l fecha30/09/19
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BANCOPATAGONIA

ANEXO C

I.  "Transferencias seqiin Patagonia”

De la verificacion de la aplicacion de las cobranzas recibidas por el Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXXIV en el mes de agosto surge el siguiente cuadro:

|Transferencias de agosto 2019 [ 6.911.616,36]
Pago de Servicios de agosto 2019 {14.362.126,45)
Pago de Gastos de agosto 2019 (128.709,85)
Reconstitucion de Gastos (167.747,55)
Transferencia de cuentas de inversion 31.186.641,79
Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de agosto 2019 24.674.492,28

En lo que al Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXIV corresponde, informamos que con fecha 28
de agosto de 2019 se presento el Aviso de Liquidacion, en el sitio web del Mercado Abierto Electrénico,
indicianda la misma el 31 de agosto de 2019.

Firmado a efectos de su identificacion

C.PCEEABA T° 290-F°46
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