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INFORME DE CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE COMO AGENTE DE CONTROL Y REVISION
SOBRE CUPONES DEL FIDEICOMISO FINANCIERO CMR FALABELLA LXXV

Sefores
Banco Patagonia S.A.

CUIT: 30-50000661-3

Domicilio Legal: Avenida de Mayo 701 Piso 13
Ciudad Auténoma de Buengs Aires

Att: Marcelo A. ladarola

I.  Objeto del encargo

A vuestro pedido, y en nuestro caracter de contadores plblicos y agentes de control y revisién del
Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXV (en adelante “el Fideicomiso”) con CUIT 30-71642120-8
cuyo fiduciario es Banco Patagonia S.A. (en adelante “la Sociedad”), emitimos el presente informe especial
requerido por el articulo 27 y 28 de la Seccién Xll. del Capitulo IV, del Titulo V. de las normas de la Comisian
Nacional de Valores ("CNV") ['NORMAS (TO 2013 y maod.})], en relacion con los cupones del Fideicomiso
correspondientes al mes de junio de 2019.

ll. Responsabilidad de la Direccion de Falabella y Banco Patagonia S.A.

La Direccion de CMR Falabella S.A. (en adelante también “Falabella” o “el Fiduciante") es responsable de
la preparacion y|presentacion de la informacion objeto del encargo descrita a continuacion, para cumplir
con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccion XII. del Capitulo IV, del Titulo V.
de las normas CNV:

a) Archivo “FD75JunioVF. TXT” (en adelante "Cobranzas Junio") provisto por Falabeila el dia 15/7/2019,
cuyo resumen se incluye en el Anexo A punto | y cuyo contenido se incluye en Anexo B punto |, ambos
adjuntos,

Asimismo, los Anexos A y B adjuntos han sido preparados por y son de exclusiva responsabilidad de
Falabella y son flrmados al solo efecto de su identificacidn con el presente informe.

La Direccion de Banco Patagonia S.A. (en adelante también “Banco Patagonia” o “el Fiduciario") es
responsable de la preparacién y presentacién de la informacién abjeto del encargo descrita a continuacion,
para cumplir con los requerimientos establecidos par el articulo 27 y 28 de la Seccion XlI. del Capitulo IV,
del Titulo V. de las normas CNV:

b) Archivo "Falabella 75 ~ Caja Cobranzas.xIsx" (en adelante "Transferencias segln Patagonia”) provisto
por Banco P onia el dia 11/7/2019, cuyo resumen se incluye en el Anexo C punto | adjunto.

junto ha sido preparado por y es de exclusiva responsabilidad de Banco Patagonia
y es fj ecto de su identificacidn con el presente informe.
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Nuestra respons

profesional, que

Responsabilidad del Contador Publico

abilidad consiste en la emision del presente informe especial, basado en nuestra tarea
se detalla en el parrafo 1V, para cumplir con los requerimientos de la Comisién Nacional

de Valores mencionados en el parrafo I.

IV. Tarea profe

Nuestra tarea p
establecidas en
Argentina de Co
28 de la Seccion
procedimientos t
exige que cumpl
de forma tal que

En consecuenciz
encargo de aseg
RT 37 para esos

Los procedimien
nos fueron sumi
proporcionada e

tenido en cuenta

sional

ofesional fue desarrollada en conformidad con las normas sobre informes especiales
la seccion VI.C de la segunda parte de la Resolucion Técnica N°37 de la Federacion
nsejos Profesionales de Ciencias Economicas (en adelante "RT 37") y por el articulo 27 y
XlII. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas CNV, y consistié en la aplicacion de ciertos
ecesarios para verificar el cumplimiento de las normas pertinentes de la CNV. La RT 37
amos los requerimientos de etica, asi como que planifiquemos y ejecutemos nuestra tarea
nos permita emitir el presente informe especial.

3, nuestro trabajo no constituye una auditoria, una revisién de estados contables, ni otro

uramiento, y por 1o tanto, no damos ninglin asesoramiento en los términos previstos en la
Servicios.

tos detallados a continuacion han sido aplicados sobre los registros y documentacién que
nistrados por Falabella y Banco Patagonia. Nuestra tarea se basé en gue la informacion
s precisa, completa, legitima vy libre de fraudes y otros actos ilegales, para le cual hemos
su apariencia y estructura formal.

Los procedimientos realizados consistieron dinicamente en:

a) Saldo

al inicio del mes

Cotejar los saldos de inicio del mes de junio de 2019 con nuestro Informe del Agente de Control y Revision
sabre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXV correspondiente al mes de mayo
de 2019, emitido el dia 2 de julio de 2019.

2.

Cobranzasal 30 de junio de 2019

a) Cotejar la informacion incluida en el campo "NumOp" de los archivos "Cobranzas Junio” con la
informacién incluida en el campo "NumOp" del archivo "Inventario Inicial" detallado en el punto I1.a) de
nuestro Informe del Agente de Control y Revision sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXXV correspondiente al mes de febrero de 2019 emitido el 27 de mayo de 2019.

b)

Comprobar 1a correccién de la suma aritmética de los saldos incluidos en el campo "Cobrado” de los

archivos "Cobranzas Junio”.

c) Cotejar el tot
Fiduciaria inf
establecidos
["NORMAS

Fiducia

£5 mmembrade Ernst & Young Gle

| de cobranzas, informado por el Fiduciante con el total de las Transferencias en la Cuenta
rmado por el Fiduciario. Verificar la transferencia de las cobranzas dentro de los plazos
or el articulo 22 de la Seccion XI. del Capltulo 1V. del Titulo V. de las normas de la CNV
013 y mod.)], mediante la comparacion de las cobranzas diarias informadas por el
positos recibidos informados por el Fiduciario.
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3. Saldos al 30 de junio de 2019

a) Verificar para cada cupon del fideicomiso el Saldo de Cartera al 30-06 (Fecha de Corte}) mediante el
siguiente calculo aritmético: "Saldo de Cartera a Fecha de Corte” de nuestro Informe del Agente de
Control y Revision sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXV
correspondiente al mes de mayo menos "Cobranzas junio 2019", mas "Anulaciones junio 2019" del
archivo "Cobranzas junio™.

4. Estado de mora de la cartera al 30 de junio de 2019
a) Estratificar lacartera en funcion de la "Mora" por periodos de 30 dias.
5. Comparacion del flujo de fondos teérico versus el flujo de fondos real

Efectuar una comparacion entre las cobranzas verificadas en el punto IV.2 con las esperadas en el "Flujo

de Fondos Teorico" del Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXV de
fecha 10 de abril de 2019.

6. Eventos especiales

a) Verificar, en funcién a la publicacion del aviso de pago correspondiente y a lo informado por el fiduciario,
que en julio de 2019 se hubiera efectuado el pago de los Valores de Deuda Fiduciaria conforme lo
establecido en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXV de
fecha 10 de abril de 2019, en caso de corresponder.

b) Comparar el pago de servicios efectivamente realizado con el "Cuadro de Pago de Servicios" tedrico del

Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXV de fecha 10 de abril de
2019, en casp de corresponder.

¢} Informar, en funcion a lo comunicado por el fiduciario, que no se haya recibido notificacion alguna por
parte de la CNV o de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires cancelando la autorizacion a hacer oferta
publica o cotizar los valores fiduciarios.

d) Verificar, en funcion a lo informado por el Fiduciante y el Fiduciario, la ocurrencia de los eventos
especiales definidos en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA
LXXV de fecha 10 de abril de 2019 (Art. 4.12).

7. Control y revision de los recursos recibidos y su aplicacién

Verificar la aplicacic as cobranzas mediante el siguiente calculo aritmético: saldo de cuenta al inicio
del periodo bajola g, mas transferencias recibidas del Fiduciante en el mes, menos pago de servicios,
menos pagg.de fastds m@s reposicion de fondos, menos inversion de fondos liquidos.

Es ralerabro de Erast & Young Glabal Limited
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V. Manifestac

én profesional

Sobre la base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el parrafo precedente, informamos que de
ios procedimientos realizados sobre la informacion objeto del encargo, no surgieron hallazgos que afecten

el cumplimiento
mencionadas.

por parte de la Sociedad con los requerimientos de las normas pertinentes de la CNV

a) De las verificaciones mencionadas en el punto IV.1, IV.2 y IV.3 surgen los siguientes importes:

T Concepto Total importe en

_ pesos
Saldo de Cartera al 31-05-2019 (*) 250.413.921,76
Caobranzas junio 2019 (64.786.440,01)
Anulaciones junio 2019 -
Saldo de Cartera al 30-06-2019 185.627.481,75

*)

Fideicomiso Fi

s amembro de Ernst & Young Glol

stro informe del Agente de Control y Revision sobre los cupones del

De conformidad ¢
i MR FALABELLA LXXV al mes de mayo de 2019

pal Linited
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b) Del procedim

ento mencionado en el punto IV.2.b) y ¢} surge el siguiente cuadro:

Fecha Cobranzas Falabella Transfere.ncia‘s e.n Diferencia Rifgrencia
Cuenta Fiduciaria Acumulada
1/6/2019 2.636.257,43 . (2.636.257,43) (2.636.257,43)
2/6/2019 694.855,71 - (694.855,71) (3.331.113,14)
316/2019 7.059.252,99 - (7.059.252,99)|  (10.390.366,13)
4/6/2019 724.030,18 . (724.030,18)]  (11.114.396.31)
5/6/2019 26.921,99 14.571.694,33 14.544.772,34 3.430.376,03
6/6/2019 20.860,88 - (20.860,88) 3.409.515,15
7/6/2019 30.474,82 . (30.474,82) 3.379.040,33
8/6/2019 4.103.190,79 . (4.103.190,79) (724.150,46)
9/6/2019 1.372.067,98 - (1.372.067,98) (2.096.218,44)
10/6/2019 24.412,01 6.580.614,30 6.556.202,29 4.459.983,85
111612019 4.973.478,03 . (4.973.478,03) (513.494,18)
12/6/2019 3.157.637,06 6.153.259,33 2.995.622,27 2.482.128,09
13/6/2019 3.293.257,82 - (3.293.257,82) (811.129,73)
14/6/2019 3.626.287,03 9.268.791 41 5.632.504,38 4.821.374,65
15/6/2019 1.741.874,41 2 (1.741.874,41) 3.079.500,24
16/6/2019 488.912,33 - (488.912,33) 2.590.587,91
17/6/2019 1.513.442,06 . (1.513.442,06) 1.077.145,85
18/6/2019 2.360.847,33 10.293.543,08 7.932 695,75 9.009.841,60
19/6/2019 4.724.338,72 5.308.413,11 584.074,39 9.593.915,99
20/6/2019 2.116.302,53 . (2.116.302,53) 7.477.613,46
21/6/2019 2.203.802,14 5.209.513,39 3.005.711,25 10.483.324,71
22/6/2019 959.914,36 8 (959.914,36) 9.523.410,35
23/6/2019 635.437,12 - (635.437,12) 8.887.97323
24/6/2019 5.221.534,10 6.426.762,50 1.205.228,40 10.093.201,63
25/6/2019 3.348.708,58 - (3.348.708,58) 6.744.493,05
26/6/2019 1.959.017,80 i (1.959.017,80) 4.785.475,25
27/6/2019 1.883.612,57 5.582.043,93 3.698.431,36 8.483.906,61
28/6/2019 2.004.778,15 7.531.543,48 5.526.765,33 14.010.671,94
29/6/2019 1.189.628,32 g (1.189.628,32) 12.821.043,62
30/6/2019 691.304,77 - (691.304,77) 12.129.738,85
Total 64.786.440,01 76.916.178,86 12.129.738,85 12.129.738,85

Exceso/ (Déficit) t
|Exceso/ (Déficity ]

ﬁDﬂ?ﬂCia mes anterior

ransfgrencia mes actual

(2.781.486,34)
12.129.738,85

*ﬁsforen% acumulada

9,348.252,51

Exceso/ (l;é‘ﬁcigf
7
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c) Del procedimiento efectuado en el punto IV.4 surge el siguiente cuadro:

Dias de Mora Cantidad (*) %o % Acum. Saldo de Cartera % % Acum.
Al Dia 125.616 85,10% 85,10% 162.532.893,05 87,56% 87,56%
1-30 13.485 9,14% 94,23% 14.945.681,45 8,05% 95,61%
31-60 7.474 5,06% 99,29% 7.357.356,26 3,86% 99,57%
61-90 1.042 0,71% 100,00% 791.550,99 0.43% 100,00%
91-120 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
121-150 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
151 - 180 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
180 - 360 - 3,00% 106,00% - 0.00% 100,00%
> 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%

Totales 147.617 100,00% 185.627.481,75 100,00%

{*) Cupones con saldo mayor a cero.

d) Del procedimiento efectuado en el punto IV.5 y IV.6.d) surge el siguiente cuadro:

Flujo Tedrico Flujo Real
Jun - 2019 ] ) . i

Capital Interés Total Capital e Interés Punitorios Anulaciones Total
Més de 90 dias ‘ : - 21,016,74 - = 21.016,74
Hasta 90 dias - - - 861,72 - - 881,72
Hasta 60 dias I . - - 475.988,69 ; - 475.988,6%
Hasla 30 dias . . 2 8.787.126,21 - - 8.787.126,21
Adelanlos . - = 7.5624.352,63 - = 7.524.352,63
Al dia 71.638.136 | 5032166 |  76.670.303 47.977.074,02 E T 47.977.074,02
Total 71.638.136 5.032.166 76.670.303 64.786.440,01 - - 64.786.440,01
Total Acumulado 254 .833.554 13.766.043 268.595.598 252.661.717,25 - - 196.018.399,71
Flujo ReallTedrico 73,0%
Flujo Real/Saldo Inicial de Cartera 25,9%
Flujo Real/Pago Tedérico de Julio 86,3%
e) De las verificaciones efectuadas en los puntos 1V.6.a) y 1V.6 b) surge el siguiente cuadro:

Pago Teorico ) Pago Real Pago Reall

Capital Interés Total Capital Interés Total Tedrico
[ Jul-2018 ,ﬁa.'aﬁ.ga’o 5.282.972 75.113.902|  56.539.376,39 6.687.041,00 63.226.417,39 84%
[Total Acumulado ,/J 227:966.162 30.461.340 | 257.461.502 | 213.363.284,57 | 37.657.925,00 250,921.209,57 7%

6
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f)y Del procedim

ento efectuado en el punto IV.7 surge el siguiente cuadro:

Transferencias r
Comisién Admini

Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de mayo 2019

ecibidas del Fiduciante en junio 2019
strativa

Pago de Servicios de junio 2019

28.572,42 |
76.916.178,86

(130.027.071,38)

Pago de Gastos|de junio 2019 (1.827.814,16)
Reconstituciéon de Gastos (146.616,82)
Transferencia de cuentas de inversion 62.656.297,67
Recupero de Gastos (45.850,00)
Saldo de la cuenta recaudadora al 30 de junio 2019 7.553.696,59
Saldo de la cuenta recaudadora segun extracto 7.5563.696,59

VI. Restricciones de uso del informe

Nuestro informe ha sido preparado exclusivamente para uso de la Direccién de Banco Patagonia S.A. su
publicacion en el sitioc WEB de la Sociedad fiduciaria y para su eventual presentacién ante la CNV en
relacion con la funcién de agente de control y revisién de los activos del Fideicomiso Financiero GMR
FALABELLA LXXV mencionados en el parrafo | y, por lo tanto, no debe ser utilizado, hacerse referencia a
&l o ser distribuido con ningin otro propésito. :

Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 26 de julio de 2019.

Por Pistrelli,
C.P.CE

Fs miembro de Frost & Young Global Limited
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N°H 3143565

(@ CONSE)O mummismermn,,
Buenos Aires  1/07/2019 01 0 7. 24 Legalizacién: N° 402318

LEGALIZAMOS, de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO PROFESIONAL
por las| leyes 466 (Art.2. inc. dyj) y 20488 (Art 2] inc. i) la actuacién profesional de fecha

26/07/2019  referida a VARLOS de fecha perteneciente
a F.F.|CHR FALABELLA LXXV 30-71642120-8 para ser presentada ante
Chy y declaramos que la firma inserta en dicha
actuacién se corresponde con la que el Dr. DE GREGORIO PABLO WIGUEL

20-20298438-0 tiene registrada en la matricula CP o 0290 Fe 046 que se tuado los

controles de matricula vigente y control formal de dicha actuacién profesional de conformidad fon lo pigvisto en
la Res. C .236/88, no implicando estos controles la emision de un juicio técnico sobre la tare rofesionaf)

firma en carécter de socio de PISTRELLI, HENRY MARTIN ASESOR sSoc.2 T° 1

LA PRESENTE LEGALIZACION NO ES VALIDA S| CARECE DEL
SELLO Y FIRMA DEL SECRETARIO DE LEGALIZACIONES.




en de los archivos

"Cobranzas Junio”

Fecha Cobranzas Anulaciones | Cobranzas netas
1/6/20189 2.636.257,43 0 0 2.636.257,43
2/6/2019 694.855,71 0 0 694.855,71
3/6/2019 7.059.252,99 0 0 7.059.252,99
4/6/2019 724.030,18 0 0 724.030,18
5/6/2019 26.921,99 0 0 26.921,99
6/6/2019 20.860,88 0 0 20.860,88
7/6/2019 30.474,82 0 0 30.474,82
8/6/2019 4.103.190,79 0 0 4,103.190,79
9/6/2019 1.372.067,98 0 0 1.372.067,98

10/6/2019 24.412,01 0 0 24.412,01
11/6/2019 4.973.478,03 0 0 4.973.478,03
12/6/2019 3.157.637,06 0 0 3.157.637,06
13/6/2019 3.293.257,82 0 0 3.293.257,82
14/6/2019 3.626.287,03 0 0 3.626.287,03
15/6/2019 1.741.874,41 0 0 1.741.874,41
16/6/2019 488.912,33 0 0 488.912,33
17/6/2019 1.513,442,06 0 0 1.513.442,06)
1B/6/2019 2.360.847,33 0 0 2.360.847,33
19/6/2019 4.724.338,72 0 0 4.724.338,72
200/6/2019 2.116.302,53 0 0 2.116.302,53
211/6/2019 2.203.802,14 0 0 2.203.802,14
22/6/2019 959.914,36 0 0 959.914,36
28/6/2019 635.437,12 0 0 635.437,12
24/6/2019 5.221.534,10 0 0 5.221.534,10|
25/6/2019 3.348.708,58 0 0 3.348.708,58
26/6/2019 1.959.017,80 0 0 1.959.017,80
27/6/2019 1.883.612,57 0 0 1.883.612,57
28/6/2019 2.004.778,15 0 4} 2.004.778,15
29/6/2019 1.189.628,32 0 0 1.189.628,32
30/6/2019 691.304,77 0 0 691.304,77

64.786.440,01 0,00 0,00 64.786.440,01

,/

Falabelle

ANEXO A
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Archivos "Cobranzas Junio”

i.
ii.
iii.
iv.
V.
vi.
vii.

viii.

CodCli; es la identificacién de los clientes en forma numérica (Cédigo de Cliente).

NumOp: es la identificacion de las operaciones en forma numérica (NGmero de Operacion).
NCuota: es la identificacién numérica de la cuota (Numero de Cuota).

Fecha Vto: es la fecha de vencimiento de la cuota.

Fecha Pago: es la fecha en la que se realizé el pago.

Cobrado: es el importe de capital mas interés en pesos que se cobro en el periodo.
Moneda: identifica la moneda en que esta expresado el crédito.

Fecha Rend: es la fecha en la cual se transfiri6 el pago (Fecha de Rendicién).

Punitorios: son los intereses punitorios.

Sentido Pago: es el tipo de cobro, "+" significa Pago, "-" significa Anulacion.

75

Masio Lee




- BANCOPATAGONIA

|

| ANEXO C
\
1. “Transferencias seguin Patagonia"

De la verificacian de la aplicacion de Ias cobranzas recibidas por el Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXXV en el mes de junic surge el siguiente cuadro:

Jﬁansferencias de junio 2019 ' [ 76.916. 1?8,-8(;}_]
Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de mayo 2019 28.572,42
Pago de Servicios de junio 2019 (130.027.071,38)
Pago de Gastos de junio 2019 (1.827.814,16)
Recanstitucion de Gastos (146.616,82)
Transferencia d;e cuentas de inversion 62.656.297 67
Recupero de Gastos (45.850,00)
Saldo de [a cue}nta recaudadora al 30 de junio 2019 : 7.553.696,59

Banco Patagonia SA. | Av.de Mayo 701, Piso 24 {C10B4AAC), CABA, Argenitina | Tel: (C11) 4323 5000 | www.bancopatagonia.com.ar



