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INFORME DE CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE COMO AGENTE DE CONTROL Y REVISION
SOBRE CUPONES DEL FIDEICOMISO FINANCIERO CMR FALABELLA LXXV!

Sefiores

Banco Patagonia S.A.

CUIT: 30-50000661-3

Domicilio Legal: Avenida de Mayo 701 Pisc 13
Ciudad Autbnoma de Buenos Aires

Atf: Marcelo A. ladarola

I.  Objeto del encargo

A vuestro pedido, y en nuestro caracter de contadores publicos y agentes de control y revision del
Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXVI (en adelante “ef Fideicomiso”) con CUIT 30-71665795-3,
cuyo fiduciario es Banco Patagonia S.A. (en adelante “la Sociedad”), emitimos el presente informe especial
requerido por el articulo 27 y 28 de la Seccién XI. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas de la Comision

Nacional de Valores (*CNV") ['NORMAS (TO 2013 y mod.)], en relacion con los cupones del Fideicomiso
correspondientes al mes de diciembre de 2019,

Il.  Responsabilidad de la Direccién de Falabela y Banco Patagonia S.A.

La Direccion de CMR Falabella S.A. (en adelante también “Falabella” o el Fiduciante”) es responsabie de
la preparacién y presentacion de la informacion objeto del encargo descrita a continuacion, para cumplir
con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccion Xil. del Capitulo IV. del Titulo V.
de las normas CNV;

a} Archivos "ftotalff76cmr del 01 al 3112.TXT" (en adelante “"Cobranzas Diciembre”) provistos por
Falabella el dia 9/1/2019, cuyo resumen se incluye en el Anexo A punto | y cuyo contenido se incluye
en Anexo B punto |, ambos adjuntos.

Asimismo, los Anexos A y B adjuntos han sido preparados por y son de exclusiva responsabilidad de
Falabella y son firmados al solo efecto de su identificacion con el presente informe.

La Direccion de Banco Patagonia S.A. (en adelante también “Banco Patagonia” o “el Fiduciario”) es
responsable de la preparacion y presentacion de la informacién objeto del encargo descrita a continuacion,
para cumplir con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccion XII. del Capitulc IV.
del Titulo V. de las normas CNV:

b) Archivo “Falabella 76 - Caja Cobranzas.xisx” (en adelante "Transferencias segin Patagonia") provisto
por Banco Patagonia el dia 13/1/2018, cuyo resumen se incluye en el Anexo C punto | adjunto.

Asimismo, el Anexo C adjunto ha sido preparado por y es de exclusiva responsabilidad de Banco Patagonia
y es firmado al solo efecto de su identificacion con el presente informe.
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Nuestra responsabilidad consiste en la emision del presente informe especial, basado en nuestra tarea

profesional, que se detalla en el parrafo IV, para cumplir con los requerimientos de la Comisién Nacional
de Valores mencionados en el parrafo |.

V. Tarea profesional

Nuestra tarea profesional fue desarrollada en conformidad con las normas sobre informes especiales
establecidas en la seccién VIL.C de la segunda parte de |la Resolucidn Técnica N°37 de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas (en adelante “RT 37") y por el articulo 27 y
28 de la Seccion XII. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas CNV, y consistio en la aplicacion de ciertos
procedimientos necesarios para verificar el cumplimiento de las normas pertinentes de fla CNV. La RT 37
exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemaos y ejecutemos nuestra tarea
de farma tal que nos permita emitir el presente informe especial.

En consecuencia, nuestro frabajo no constituye una auditoria, una revision de estados contables, ni otro

encargo de aseguramiento, y por lo tanto, no damos ninglin asesoramiento en los términos previstos en la
RT 37 para esos servicios.

Los procedimientos detallados a continuacién han sido aplicados sobre los registros y documentacion que
nos fueron suministrados por Falabella y Banco Patagonia. Nuestra tarea se baso en que la informacion

proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual hemos
tenido en cuenta su apariencia y estructura formal,

Los procedimientos realizados consistieron unicamente en:
1. Saldos al inicio del mes

Cotejar los saldos de inicio del mes de diciembre de 2019 con nuestro Informe del Agente de Control y
Revision sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXVI correspondiente al mes
de noviembre de 2019, emitido el dia 23 de diciembre de 2019.

2. Cobranzas al 31 de diciembre de 2019

a) Cotejar la informacion incluida en el campo "NumOp" de los archivos "Cobranzas Diciembre” con la
informacion incluida en el campo "NumOp" del archivo "Inventario Inicial" detallado en el punto 1l.a) de
nuestro Informe del Agente de Control y Revisién sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXXVI correspondiente al mes de septiembre de 2019 emitido el 27 de noviembre de 2019,

b) Comprobar la correccion de la suma aritmética de los saldos incluidos en el campo "Cobrado” de los
archivos "Cobranzas Diciembre",

c} Cotejar el total de cobranzas, informado por el Fiduciante con el total de las Transferencias en la Cuenta
Fiduciaria informado por el Fiduciario. Verificar la transferencia de las cobranzas dentro de los plazos
establecidos por el articulo 22 de la Seccian XI. del Capitulo IV, del Titulo V. de las normas de la CNV
['NORMAS (TO 2013 y mod.)], mediante la comparacién de las cobranzas diarias informadas por el
Fiduciante con los depésitos recibidos informados por el Fiduciario.

L5 miembro de Ernst & Young Global Limited



Building a beiter
working world .
3 "Saldos al 31 de diciembre de 2019

a} Verificar para cada cupdn del fideicomiso el Saldo de Cartera al 31-12 (Fecha de Corte) mediante el
siguiente calculo aritmatico: "Saldo de Cartera a Fecha de Corte" de nuestro Informe del Agente de
Control y Revisidon sobre los cupones del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXVI
correspandiente al mes de noviembre menos "Cobranzas diciembre 2019", mas "Anulaciones diciembre
2019" del archivo "Cobranzas diciembre".

4. Estado de mora de la cartera al 31 de diciembre de 2019
a) Estratificar la cartera en funcion de la "Mora" por periodos de 30 dias.
5. Comparacion del flujo de fondos tedrico versus el flujo de fondos real

Efectuar una comparacion entre las cobranzas verificadas en ef punto [V.2 con las esperadas en el "Flujo
de Fondos Tedrico” del Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financierc CMR FALABELLA LXXVI de
fecha 18 de octubre de 2019.

6. Eventos especiales

a) Verificar, en funcién a la publicacion del aviso de pago correspondiente y a fo informado por el fiduciario,
que en enero de 2020 se hubiera efectuado el pago de los Valores de Deuda Fiduciaria conforme lo
establecide en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LXXVI de
fecha 18 de octubre de 2019, en caso de corresponder.

b} Comparar el pago de servicios efectivamente realizado con el "Cuadro de Pago de Servicios" tedrico del
Suplemento del Prospecto del Fideicomise Financiero CMR FALABELLA LXXVI de fecha 18 de octubre
de 2019, en caso de corresponder.

¢) Informar, en funcion a lo comunicado por el fiduciario, que no se haya recibido notificacidn alguna por
parte de la CNV o de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires cancelando la autorizacién a hacer oferta
publica o cotizar los vaiores fiduciarios.

d) Verificar, en funcion a lo informado por el Fiduciante y el Fiduciaric, la ocurrencia de los eventos

especiales definidos en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA
LXXV1 de fecha 18 de octubre de 2019 (Art. 4.12).

7. Control y revision de los recursos recibidos y su aplicacion

Verificar la aplicacién de las cobranzas mediante el siguiente calculo aritmético: saldo de cuenta al inicio
del perfodo bajo analisis, mas transferencias recibidas del Fiduciante en el mes, menos pago de servicios,
menos pago de gastos, mas reposicion de fondos, menos inversién de fondos liquidos.
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Sobre la base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el parrafo precedente, informamos que
de los procedimientos realizados sobre la informacion objeto del encargo, no surgieron hallazgos que
afecten el cumplimiento por parte de la Sociedad con los requerimientos de las normas pertinentes de la

CNV mencionadas.

a) De las verificaciones mencionadas en el punto V.1, IV.2 y 1V.3 surgen los siguientes importes:

Anulaciones diciembre 2019

Songepls Total importe en
pesos

Saldo de Cartera al 30-11-2019 (*) 179.010.847,37

Cobranzas diciembre 2019 (39.824,333,21)

Saldo de Cartera al 31-12-2019

139.186.514,16

(*) De conformidad con nuestro Informe del Agente de Control y Rewision sobre lus cupones del
Fideicomiso Financiero CMR FALABELLA LX0VI al mes de noviembre de 2019

“

£s miembro de Ecnst & Youney Glinbat Limiied




R

Building a better
working world

b) Del procedimiento mencionado en el punto [V.2.b) y ¢} surge el siguiente cuadro:

Fecha Cobranzas Falabella Transfere_ncna_s efn Diferencia Diferencia Acumulada
Cuenta Fiduciaria

1/12/2019 538.724,22 - (538.724,22) {538.724,22)
211212019 3.547.121,19 3.749.183,68 202.062,49 (336.661,73)
3/12/2019 2.252.729,24 - (2,252.728,24) (2.589.390,97)
4/12/2019 4.095.202,37 5.799.850,43 1.704.648,06 (884.742,91)
5/12/2019 398.616,29 4.095.202,37 3.696.586,08 2.811.843,17
6/12/2019 149.843,59 2,150.122,16 2.000.278,17 4.812.121,34
712i2019 91.583,74 - {91.583,74) 4,720.537,60
8/12/2019 596.872,83 - (596.872,83) 4.123.664,77
9/12/2019 63.315,54 - (63.315,54) 4.060.348,23
10/12/2019 2.659.324,40 - (2.659.324,40) 1.401.024,83
11112/2019 2.224.843,27 3.560.940,50 1.336.097,23 2.737.122,06
12/12/2019 1.508.026,77 2,224,843 27 716.8186,50 3.453.938,56
1311212019 1.783.286,68 - (1.783.288,68) 1.670.651,88
14{12/2019 1.149.290,10 - (1.149.290,10) 521.361,78
15/12/2019 497 565,81 - (497.565,81) 23.795,97
16/12/2019 1.865.845,35 4.938.169,36 3.072.324,01 3.096.119,98
17/12/2019 1.437.786,85 - (1.437.786,85) 1.658.333,13
18/12/2019 1.748.243,78 1.865.845,35 117.601,57 1.775.934,70
19/12/2019 1.649.760,08 3.186.030,63 1.536.270,57 3.312.205,27
20122019 1.465.1956,19 - (1.465.196,19) 1.847.009,08
2111212019 583.246,38 - (583.246,38) 1.263.762,70
22/12/2019 290.496,81 - (290.496,81) §73.265,89
23/1212019 102.110,34 3.988.699,44 3.886.589,10 4.859.854,99
24/12/2019 1.195.842,36 - (1.195.842,36) 3.664.012,63
25/12/2019 1.650.306,05 - {1.650.306,05) 2.013.706,58
26/12/2019 1.127.579,53 2.948.258,75 1.820.679,22 3.834.385,80
27/12/2019 1.624.050,04 - (1.624.050,04) 2.210.335,76
28/12/2019 833.468,98 - (833.468,98) 1.376.866,78
29/12/2019 295.286,76 - {295.286,76) 1.081.580,02
30/12/2019 1.795.869,59 3.880.385,31 2.084.515,72 3.166.095,74
3111212019 602.897,70 - (602.897,70) 2.563.198,04

Total 39.824.333,21 42.387.531,25 2.563.198,04 2.563.198,04
Exceso/ (Déficit) ransferencia mes anterior (3.214.498,36)
Excesol (Déficit) fransferencia mes actual 2.563.198,04
Exceso/ (Déficit) transferencia acumulada (651.300,32)
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¢} Del pracedimiento efectuado en el punto V.4 surge el siguiente cuadro:

Dias de Mora Cantidad (*) % % Acum. | Saldo de Cartera % % Acum,
Al Dia 98.888 87,83% 87,83% 125.027.955,11 89,83% 89,83%
1-30 10.292 9,14% 98,98% 10.500.661,02 7.54% 97,37%
31-60 2.267 2.0% 98,99% 2.527.376,42 1.82% 99,19%
81-90 1.137 1,01% 100,00% 1.130.521.61 0,81% 100,00%

91-120 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
121-150 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
151 - 180 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
180 - 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
> 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
Totales 112.584 100,00% 139.186.514,16 100,00%
(*) Cupenes con salde mayer a cero.
d) Del procedimiento efectuado en el punto IV.5 y IV.6.d) surge el siguiente cuadro;
Flujo Tedrico Flujo Real
Dic - 2018 Capital interés Total Capital e Interés Punitorios Anulaciones Total
Mds de 90 dias i i y
Hasta 90 dias - - - - -
Hasta 60 dias - 516.084,20 - 516.084,20
Hasla 30 dias - 3.869.625,57 - - 3.869.625,57
Adelantos - : : 5.277.589,85 - < 6.277.589,85
Al dia 43,855,129 4.774.360 48.629.489 29.161.033,50 - - 29.161.033,50
Total 43.856.129 4.774.360 48.629.489 39,824,333,21 - - 39.824.333,21
Total Acumulado 177.060.859 | 14.818.935 | 191.888.795|  185.813.290,79 < ¥ 185.813.290,79
Flujo Reall Tedrico 96,8%
Flujo Real/Saldo Inicial de Cartera 22,2%
Flujo RealiPago Tedrico de Enero 83,8%
e) De [as verificaciones efectuadas en los puntos IV.6.a) y IV.6 b) surge el siguiente cuadro;
Pago Teérico Pago Real Pago Reall
Capital lerés Total Capital Interés Total Teérico
Ene - 2020 44.025,992 3.490.722 47.516.714 35.938.884,90 3.730.480,00 39,669,364,50 83%
Total Acumulado 155.933.867 |  24.516.257 180.450.124 153.406.523,75 31.640.978,00 185.047.501,75 103%|

f) En relacion a los procedimientos efectuados conforme al punto 1V.6.c) y IV.6.d), no hemos recibido
comunicacion fehaciente alguna del fiduciario del fideicomiso informando novedades.
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g) Del procedimiento efectuado en el punto IV.7 surge el siguiente cuadro
Saldo de la cuenta recaudadora al 30 de noviembre 2019 7 1.432.642 45
Transferencias recibidas del Fiduciante en diciembre 2019 ' 42,387.531,25
Pago de Senicios de diciembre 2019 (67.907.960,47)
Pago de Gastos de diciembre 2019 , (40.918,31)
Reconstitucion de Gastos (114.050,00)
Transferencia de cuentas de inversion 28.152,137,35
Saldo de la cuenta colocacién al 31 de diciembre 2019 3.909.382,27
Saldo de la cuenta colocacion a segun extracto 3.909.382,27

VI. Restricciones de uso del informe

Nuestro informe ha sido preparado exclusivamente para uso de la Direccion de Banco Patagonia S.A,, su
publicacion en el sitio WEB de la Sociedad fiduciaria y para su eventual presentacién ante la CNV en
relacion con la funcién de agente de control y revisién de los activos del Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXXVI mencionados en el parrafo | y, por lo tanto, no debe ser utilizado, hacerse referencia a
él o ser distribuido con ningun otro propésito.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 28 de enero de 2020,

Pistrelli, Henry Martin & Asociados S.R.L.
CP.CECABA T°1-F°13
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Resumen de los archivos "Cobranzas Diciembre”

| * . ‘Cobranzas Diclembre . 2
Fecha Cobranzas Punitorics | Anulaciones Cobranzas netas
1/12/2019 538.724,22 0 0 538.724,22
2/12/2019 3.547.121,19 0 0 3.547.121,19
3/12/2019 2.252.728,24 0 0 2.252.729,24
4/12/2019 4.085,202,37 0 0 4,085.202,37
5/12/2018 398.616,29 0 0 398.616,29
6/12/2019 149.843,99 0 0 149.843,99
7/12/2019 91.583,74 4] 0 81,583,74/
1 8/12/2019 556.872,83 0 0 596.872,83
! 9/12/2019 £3.315,54 0 0 63.315,54
: 10/12/2019 2.659.324,40 0 0 2.659.324,40
l— 11/12/2019 2.224.843,27 0 0 2.224.843,27]
12/12/2019 1.508.026,77 0 0 1.508.026,77|
13/12/2019 1.783.286,68 0 0 1.783,286,68,
14/12/.:015 1.145.290,10 4] Q 1.149.290,10
. 15/12/2019 497.565,81 0 0 457.565,81
16/12/2019 1.865.845,35 0 0 1.865,845,35
17/12/2018 1.437.786,85 0 4] 1.437.786,85,
18/12/2015 1.748.243,78 1] 0 1.748.243,73
19/12/2019 1.649.760,06 0 0 1.649.760,06
20/12/2019 1.465.196,19 0 O, 1.465.196,19
21/12/2018 583.246,38 0 0 583.246,38
22/12/2019 290.496,81 0 0 290.456,81
23/12/2019 102.110,34 Q 0 102.110,34
24/12/2019 1.195.842,36 0 0| 1,195.842,36
25/12/2019 1.650.306,05 0 0| 1.650.206,05
26/12/2019 1.127.579,53 0 ¢ 1,127.57953
27/12/2019 1.624.050,04 Q [ 1.624.050,04
28/12/2019 833.468,58 Q 0 833.468,58
29/12/2019 295.286,76 o 0 295.286,76
30/12/2019 1.795.869,59 4] 0 1.795.869,59
31/12/2019 602.897,70 Q 0 602.897,70
Total 39,824.333,21 0,00 0,00 39.824.333,21

ANEXO A

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro infarme de fecha 28/01/2020

aud),

Callos Szpunar
Socio

Contador Puablico (U.B.A}
CP.CECABA T 192-F°110




ANEXO B

Avrchivos "Cobranzas Diciembre”

vii.
iii,

CodCli: es la identificacion de los clientes en forma numeérica (Cdodigo de Cliente).

NumQp: es la identificacion de las operaciones en forma numerica {NUmero de Operacidn).
NCuota: es fa identificacion numérica de la cuota (Numero de Cuota)
Fecha Vio: es la fecha de vencimiento de Ia cuota.

Fecha Pago: es la fecha en la que se realizé el pago.

Cobrada: es el importe de capital mas interés en pesos que se cobro en el periodo.
Moreda: identifica la moneda en que esta expresado el crédito.

Fecha Rend: es la fecha en ia cual se transfirio el pago {(Fecha de Rendicidn).
Punitorios: son los intereses punitorios.

Sentido Pago: es el tipo de cobro, "+" significa Pago, "-" significa Anulacion.

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro inferme de fecha 28/01/2020

Caos Szpunar

Socic
Contador Publico (U.B.A.}
C.P.C.ECABA. T°192-F°110
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ANEXO C

. "Transferencias seqgun Patagonia”

De la verificacion de la aplicacion de las cobranzas recibidas por el Fideicomiso Financiero CMR
FALABELLA LXXVI en el mes de diciembre surge el siguiente cuadro:

[Transferencias de diciembre 2019 | 42.387.531,25 |
Pago de Senvicios de diciembre 2019 (67.907.960,47)
Pago de Gastos de diciembre 2019 (40.918,31)
Reconstitucion de Gastos (114.050,00)
Transferencia de cuentas de inversion 28.152.137,35
Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de diciembre 2019 3.909.382,27

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 28/01/2020

%M .

Carlos Szpunar
Sacio

Contador Publico {U.B.A.)
C.P.CECABA. T°192-F°110
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