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INFORME ESPECIAL RESULTANTE DE LA APLICACION DE PROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE
ACORDADOS SOBRE LOS CREDITOS CEDIDOS AL FIDEICOMISO FINANCIERO MERCADO
CREDITO V CORRESPONDIENTE AL MES DE JULIO 2019

A los senores Presidente y Directores de

Banco Patagonia

En caracter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero Mercado Crédito V
Domicilio Legal: Av. De Mayo 701 piso 24 de la C.A.B.A

CUIT: 30-50000661-3

En nuestro caracter de Contadores Publicos Independientes y de Agentes de Control y Revision
del Fideicomiso Financiero Mercado Crédito V, emitimos el presente informe especial al 31 de
julio de 2019.

I.  OBJETO DEL ENCARGO

El objeto del presente informe, es el de dar cumplimiento a lo dispuesto por la Resolucion
Gral. N°625/14 de la Comisidén Nacional de Valores, respecto de las funciones de agente de
control y revision de los activos subyacentes del Fideicomiso Financiero Mercado Crédito V,
CUIT 30-71645953-1 y del flujo de fondos generado durante el mes de julio del ano 2019. A tal
fin, hemos aplicado los procedimientos acordados con el Banco Patagonia en caracter de
fiduciario del mencionado Fideicomiso, los que se detallan en el apartado IV denominado
“Procedimientos acordados aplicados”.

Il.  RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO Y DEL FIDUCIANTE

Banco Patagonia en caracter de Fiduciario, y Mercado Libre como Fiduciante y Administrador
del Fideicomiso, son responsables por la preparacion y presentacion de la informacién
analizada.

Asimismo, la suficiencia y naturaleza de los procedimientos de auditoria aplicados, es
responsabilidad de la direccién de Banco Patagonia. Consecuentemente, no hacemos ninguna
manifestacion sobre la suficiencia de los procedimientos descriptos mas abajo, ya sea para el
proposito para el cual el presente informe ha sido requerido como para algin otro proposito.

lll.  RESPONSABILIDAD DEL CONTADOR PUBLICO

Nuestra tarea profesional fue desarrollada de conformidad con las normas sobre
procedimientos acordados establecidas en la seccion VII. A. de la segunda parte de la
Resolucion Técnica N° 37 de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias
Economicas. Dichas normas, exigen que cumplamos los requerimientos de ética, que
ejecutemos los procedimientos acordados, y que presentemos un informe que contenga los
hallazgos derivados de la tarea.
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1.

RESPONSABILIDAD DEL CONTADOR PUBLICO (CONT.)

La aplicacion de los procedimientos acordados, no constituye una auditoria ni una revision, y
por lo tanto, no expresamos ninguna seguridad respecto de la informacion que es objeto de la
aplicacion de los procedimientos acordados. Por tal motivo, quienes han solicitado el informe
evaluaran por si mismos los procedimientos, y los resultados informados para extraer sus
propias conclusiones. Si hubiésemos realizado procedimientos adicionales, una auditoria o una
revision, otras cuestiones podrian haber llegado a nuestro conocimiento, las que hubiesen sido
oportunamente informadas.

Iv.

PROCEDIMIENTOS ACORDADOS APLICADOS

A fin de validar el cumplimiento del objeto de nuestro trabajo indicado en el apartado |,
hemos procedido a aplicar los siguientes procedimientos:

a.

Verificar que los cobros rendidos por el fiduciante correspondan a créditos cedidos al
fideicomiso, y que se encuentren incluidos en la cartera residual al inicio del periodo;

Deducir la cobranza rendida indicada en a. del inventario vigente al inicio del periodo;

Sumarizar los cobros indicados en a. por fecha de procesamiento y verificar el
cumplimiento de los plazos de rendicion dispuestos por la normativa vigente;

Analizar la cobranza indicada en a., y desagregar la correspondiente al mes, la vencida,
y la cobrada anticipadamente;

Comparar el flujo tedrico de cobranzas, con los cobros recibidos, y analizar las
variaciones;

Calcular la Previsidén para deudores incobrables al cierre del periodo, en funcién del
grado de atraso de la cartera, y acorde a lo dispuesto en las normas vigentes en
materia de previsionamiento adoptadas por el Fideicomiso;

Controlar y revisar los recursos recibidos y su aplicacion;

. Calcular el flujo de fondos residual actualizado de la cartera.



V.

HALLAZGOS

En razon del encargo solicitado, y de la aplicacién de los procedimientos detallados en el
apartado IV, surgen las observaciones expuestas a continuacion:

1.

VI,

No hemos detectado cobros individuales correspondientes a operaciones no incluidas en
la cartera inicial cedida al Fideicomiso. Los resultados de los procedimientos aplicados
con el alcance definido en IV.a) y IV.b), se exponen en el Anexo | adjunto. En el anexo |
adjunto se agregd una fila contabilizando los cobros realizados anticipadamente en el
mes de junio.

Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.c) se
exponen en el Anexo Il adjunto.

En el mes correspondiente informamos que el ejercicio cerrd el 31/07/2019 con un
saldo de $ 22.816.574 como pendiente de depésito debido a que, segin lo informado
por el fiduciante, las cobranzas fueron depositadas en la cuenta de colocacién a partir
del 01/08/2019.

Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.d), se
exponen en el Anexo Il adjunto.

Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.e), se
exponen en el Anexo IV adjunto.

Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en [V.f), se
exponen en el Anexo V adjunto. Al 31 de julio de 2019 no se observan créditos con
mora mayor a 180 dias.

En relacion a los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.g), no hemos
detectado movimientos de caja al 31 de julio de 2019.

Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.h), se
exponen en el Anexo VI adjunto.

OTRAS CUESTIONES

Nuestro informe ha sido preparado exclusivamente para uso de la Direccion de Banco
Patagonia y para su presentacion ante la Comision Nacional de Valores en relacion con la
funcion de agente de control y revision de los activos del Fideicomiso Financiero Mercado
Crédito V mencionados en el parrafo | y, por lo tanto, no debe ser utilizado, hacerse
referencia a él o ser distribuido con ningun otro propdsito.

Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 27 de agosto de 2019.

DELOITTE & Co. S.A.
(Registro de Sociedades Comerciales @
CPCECABA —Tomo, 1 - Folio 3) B Ne243342

o LA

Marcelo Bastante {Socio)
Contador Publico (U.B.A.)
CPCECABA —Tomo 235, Folio 46
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Anexo |
Fideicomiso Financiero Mercado Crédito V

Evolucion de la cartera
Informe al 31 de Julio de 2019
(cifras expresadas en pesos)

Fecha de cobro Capital Interés Punitorios Total Cobros Importe depositado Fecha de depésito Diferencia
17772019 8.833,22 10.455,01 - 19.288,23 1/7/2019 - 153.539,72
2/7/2019 4,724,69 5.645,10 - 10.369,79 27712019 - 163.909,51
3/7/2019 9.512,95 6.642,36 2 16.155,31 3/7/2019 - 180.064,82
4/7/2019 12.459,77 4,124,83 2 16.584,60 4/712019 - 196.649,42
5/7/2019 30.982,29 11.504,86 - 42,487,15 5/7/201% - 239.136,57
6/7/2019 20.111,24 13.813,56 - 33.924,80 6/7/2019 - 273.061,37
71712019 8.526,78 4.715,16 = 13.241,94 7/7/2019 - 286.303,31
8/7/2019 43.741,62 39.329,16 - 83.070,78 8/7/2019 - 369.374,09
9/7/2019 10.600,35 12.408,56 - 23.008,91 9/7/2019 - 392.383,00
10/7/2019 150.317,43 99.050,99 - 249.368,42 10/7/2019 E 641.751,42
11/7/2019 29.152,10 27.407,48 . 56.559,58 11/7/2019 - 698.311,00
12/7/2019 89.600,77 71.724,17 - 161.324,94 12/7/2019 - 859.635,94
13/7/2019 42.821,52 42.201,29 - 85.022,81 13/7/2019 - 944.658,75
14/7/2019 251.946,00 228.789,22 - 480.735,22 14/7/2019 - 1.425.393,97
15/7/2019 333.144,01 263.045,96 - 596.189,97 15/7/2019 - 2.021.583,94
16/7/2019 316.338,50 215.592,41 = 531.930,91 16/7/2019 - 2.553.514,85
17/7/2019 208.366,76 142.021,16 = 350.387,92 17/7/2019 - 2.903.902,77
18/7/2019 267.267,58 159.500,27 E 426.767,85 18/7/2019 - 3.330.670,62
19/7/2019 1.045.110,13 761.313,10 - 1.806.423,23 19/7/2019 - 5.137.093,85
20/7/2019 387.120,19 290.341,58 . 677.461,77 20/7/2019 - 5.814.555,62
214772019 486.056,69 235.262,26 - 721.318,95 21/7/2019 - 6.535.874,57
22/7/2019 880.310,39 764.470,26 882,13 1,645.662,78 22/712019 - B.181.537,35
23/7/2019 1.140.728,55 892.243,05 - 2.032.971,60 23/7/2019 - 10.214.508,95
24/7/2019 1.203.960,61 934.490,40 7.179,61 2.145.630,62 24/7/2019 - 12.360.139,57
25/7/2019 674.139,54 713.232,11 18.623,28 1.405.994,93 25/7/2019 - 13.766.134,50
26/7/2019 935.008,42 838.297,56 3.180,26 1.776,486,24 26/7/2019 - 15.542.620,74
27/7/2019 775.161,70 567.596,49 880,87 1.343.639,06 27/7/2019 - 16.886.259,80
28/7/2019 682.576,33 653.012,33 539,44 1.336.128,10 287712019 - 18.222.387,90
29/7/2019 966.605,52 933.163,73 2.622,55 1.902.391,80 29/7/2019 - 20.124.779,70
30/7/2019 750.981,81 613.857,19 2.917,74 1.367.756,74 30/7/2019 - 21.492.536,44
31/7/2019 744.469,34 573.793,10 5.775,03 1.324.037,47 31/7/2019 22.816.573,91

12.510.676,80 10.129.044,71 42.600,91 22,682.322,42 -

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe especial de fecha 27/08/2019
Deloitte & Co. 5.A.

Contador Piblico
C.P.C.E.C.A.B.A,-T° 235F" 46
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Fideicomiso Financiero Mercado Crédito V
Evolucion de la cartera

Informe al 31 de Julio de 2019

(cifras expresadas en pesos)

Anexo IV

Flujo Tedrico Flujo Real
Periodo Capital Interes Total Capital Interes Total Variac % Var

jul-19 12.848.299,45 10.357.443,86 23.205.743,31 12.510.676,80 10.129.044,71 22.639.721,51 (566.021,80) 2%
ago-19 28.145.010,66 20.432.205,35 48.577.216,01

sep-19 25.948.890,64 17.175.819,39 43.124.710,03

oct-19 27.879.396,22 15.993.967,27 43.873.363,49

nov-19 27.000.487,20 13.327.564,24 40.328.051,44

dic-19 27.834.135,83 11.590.890,48 39.425.026,31

ene-20 29.560.251,70 9.889.043,61 39.449.295,31

feb-20 27.088.704,83 6.885.088,27 33.973.793,10
mar-20 31.356.021,00 5.647.783,31 37.003.804,31

abr-20 27.170.380,80 3.099.741,50 30.270.122,30
may-20 14.325.946,97 1.228.338,77 15.554.285,74

jun-20 1.318.524,76 101.088,20 1.419.612,96

280.476.050,06

115.728.974,25

396.205.024,31

12.510.676,80

10.129,044,71

22.639.721,51

(566.021,80)

0%

Firmado a efectos de su identificacién
con nuestro informe especial de fecha 27/08/2019
Deloitte & Co. S.A.

C.P6E.CABA-T°1F°3

M astante (Socio)
Contador Pdblico

C.P.C.E.C.ABA, -T" 235F"° 46
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Fideicomiso Financiero Mercado Crédito V

Evolucion de |

Informe al 31 de Julio de 2019
(cifras expresadas en pesos)

a cartera

Anexo VI

Flujo Residual

Mes Capital Intereses Total Valor Nominal
Vencido 1.306.677,72 1.043.439,00 2.350.116,72
Anticipos (1.075.671,95) (842.674,46) (1.918.346,41)
1-ago-19 28.145.010,66 20.432,205,35 48.577.216,01
1-sep-19 25.948.890,64 17.175.819,39 43.124.710,03
1-oct-19 27.879.396,22 15.993.967,27 43.873.363,49
1-nov-19 27.000.487,20 13.327.564,24 40.328.051,44
1-dic-19 27.834.135,83 11.590.890,48 39.425.026,31
1-ene-20 29.560.251,70 9.889.043,61 39.449.295, 31
1-feb-20 27.088.704,83 6.885.088,27 33.973.793,10
1-mar-20 31.356.021,00 5.647.783,31 37.003.804,31
1-abr-20 27.170.380,80 3.099.741,50 30.270.122,30
1-may-20 14.325.946,97 1.228.338,77 15.554.285,74
1-jun-20 1.318.524,76 101.088,20 1.419.612,96

Total 267,858.756,38 105.572.294,93 373.431.051,31

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe especial de fecha 27/08/2019
Deloitte & Co. S.A.
C.P.CEECABA-T*1F°3
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