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INFORME ESPECIAL RESULTANTE DE LA APLICACION DE PROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE
ACORDADOS SOBRE LOS CREDITOS CEDIDOS AL FIDEICOMISO FINANCIERO MERCADO
CREDITO IV CORRESPONDIENTE AL MES DE JUNIO 2019

A los senores Presidente y Directores de

Banco Patagonia

En caracter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero Mercado Crédito IV
Domicilio Legal: Av. De Mayo 701 piso 24 de la C.A.B.A

CUIT: 30-50000661-3

En nuestro caracter de Contadores PUblicos Independientes y de Agentes de Control y Revision
del Fideicomiso Financiero Mercado Crédito IV, emitimos el presente informe especial al 30 de
junio de 2019.

I.  OBJETO DEL ENCARGO

El objeto del presente informe, es el de dar cumplimiento a lo dispuesto por la Resolucion
Gral. N"625/14 de la Comision Nacional de Valores, respecto de las funciones de agente de
control y revision de los activos subyacentes del Fideicomiso Financiero Mercado Crédito IV,
CUIT 30-71645953-1 y del flujo de fondos generado durante el mes de junio del afo 2019. A tal
fin, hemos aplicado los procedimientos acordados con el Banco Patagonia en caracter de
fiduciario del mencionado Fideicomiso, los que se detallan en el apartado IV denominado
“Procedimientos acordados aplicados”.

Il.  RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO Y DEL FIDUCIANTE

Banco Patagonia en caracter de Fiduciario, y Mercado Libre como Fiduciante y Administrador

del Fideicomiso, son responsables por la preparacion y presentacion de la informacion
analizada.

Asimismo, la suficiencia y naturaleza de los procedimientos de auditoria aplicados, es
responsabilidad de la direccion de Banco Patagonia. Consecuentemente, no hacemos ninguna
manifestacion sobre la suficiencia de los procedimientos descriptos mas abajo, ya sea para el
proposito para el cual el presente informe ha sido requerido como para algln otro propésito.

lIl.  RESPONSABILIDAD DEL CONTADOR PUBLICO

Nuestra tarea profesional fue desarrollada de conformidad con las normas sobre
procedimientos acordados establecidas en la seccion VI. A. de la segunda parte de la
Resolucion Técnica N° 37 de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias
Econémicas. Dichas normas, exigen que cumplamos los requerimientos de ética, que
ejecutemos los procedimientos acordados, y que presentemos un informe que contenga los
hallazgos derivados de la tarea.
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|
HALLAZGOS

En razon del encargo solicitado, y de la aplicacion de los procedimientos detallados en el
apartado 1V, surgen las observaciones expuestas a continuacion:

1:

VI.

No hemos detectado cobros individuales correspondientes a operaciones no incluidas en
la carterzi inicial cedida al Fideicomiso. Los resultados de los procedimientos aplicados
con el alciance definido en IV.a) y IV.b), se exponen en el Anexo | adjunto.

Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.c) se

exponen en el Anexo Il adjunto.

En el mejs correspondiente informamos que el ejercicio cerro el 30/06/2019 con un
defecto en los depodsitos de cobranzas en comparacion con las rendiciones transmitidas.
El mismo fue de § 3.584.840,42.

Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.d), se
exponen en el Anexo Il adjunto.

Los resulpados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.e), se
exponen en el Anexo IV adjunto.

Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.f), se
exponen %en el Anexo V adjunto. Al 30 de junio de 2019 no se observan créditos con
mora mayor a 180 dias.

Los result{ados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.g) se
exponen en el Anexo VI adjunto.

Los resulﬂados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.h), se
exponen en el Anexo VIl adjunto.

Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.i), se
exponen en el Anexo VIl adjunto.

OTRAS CUESTIONES

Nuestro informe ha sido preparado exclusivamente para uso de la Direccion de Banco
Patagonia y para su presentacion ante la Comision Nacional de Valores en relacion con la
funcion de agente de control y revisién de los activos del Fideicomiso Financiero Mercado

Crédito Il mencionados en la RG 752/2018 vy, por lo tanto, no debe ser utilizado, hacerse
referencia a él o ser distribuido con ninglin otro propésito.

Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 19 de julio de 2019.
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Contador Publico (U.B.A.)
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Fideicomiso Financiero Mercado Crédito IV
Evolucion de la cartera
Informe al 30 de Junio de 2019
(cifras expresadas en pesos)

Anexo |

Concepto

Capital

Interés

Total

Inventario VN al 31/05/2019

Cobros y bonificaciones

266.359.933,86

Anexo |l 28.122.776,34

98.669.047,24

18.346.318,83

365.028.981,10

46.469.095,17

Inventario VN al 30/06/2019

238.237.157,52

80.322.728,41

318.559.885,93

Valor descontado del VN al 30/06/2019

209.144.756,07

73.393.511,21

282.538.267,28

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe especial de fecha 19/07/2019
Deloitte & Co. S.A.
C.P.GE.CABA=J°1F°3
A elo Bastante Amnmov
ntador Publico
C.P.C.E.C.A.B.A, -T* 235F" 46




FLUJO REAL

Cobros del mes - Junio 2019
Cobros anticipados

Cobros meses anteriores
TOTAL

FLUJO TEORICO SEGUN PROSPECTO

Teorico del mes - Junio 2019

Porcentaje sobre el total:

Fideicomiso Financiero Mercado Crédito IV
Evolucion de la cartera
Informe al 30 de Junio de 2019
(cifras expresadas en pesos)

Anexo lll

INTERESES PUNITORIOS

TOTAL (1) + (2) + (3)

CAPITAL (1) INTERESES (2) )
26.159.934,79 |  17.080.028,74 ~118.527,63 " 43.358.491,16
666.044,70 360.724,45 - 1.026.769,15
1.296.796,85 905.565,64 95.666,40 2.298.028,89
28.122.776,34 18.346.318,83 214.194,03 46.683.289,20

CAPITAL (1)

INTERESES (2)

INTERESES PUNITORIOS
3)

TOTAL (1) + (2) + (3)

29.287.205,99

19.211.839,11

48.499.045,10

96,02%

95,49%

96,26%

1

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe especial de fecha 19/07/2019
Deloitte & Co. S.A.

C.P.C.E.C,A.B
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Fideicomiso Financiero Mercado Crédito IV
Evolucién de la cartera
Informe al 30 de Junio de 2019
(cifras expresadas en pesos)

Anexo V

Dias de atraso nwn:ﬂMMwmnMMm % % acum Saldo total Saldo de intereses Valor descontado % Prevision Prevision
sin atraso 2.384 86,9% 86,9% 283.115.874 32.487.216,56 250.628.658,31 1% 2.506.286,58
1a31 244 8,9% 95,8% 25.838.362 2.678.886,47 23.159.476,12 1% 231.594,76
32a90 114 4,2% 100,0% 9.605.648,47 855.515,62 8.750.132,85 5% 437.506,64
91a 180 25%

181 a 365 50%
mas de 365 100%
2.742 100% 318.559.885,93 36.021.618,65 282.538.267,28 3.175.387,99

Firmado a efectos de su identificacion

con nuestro informe especial de fecha 19/07/2019
Deloitte & Co. S.A.

CP-C.ECABA-T 1F° 3
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Anexo VI

Fideicomiso Financiero Mercado Crédito IV

Evolucion de la cartera
Informe al 30 de Junio de 2019
(cifras expresadas en pesos)

Flujo Residual

Mes Capital Intereses Total Valor Nominal

Vencido 3.310.992,08 2.370.580,87 5.681.572,95
Anticipos (845.867,11) (399.649,19) (1.245.516,30)
1-jul-19 29.566.343,42 17.346.620,15 46.912.963,57
1-ago-19 29.843.017,45 15.234.997,32 45.078.014,77
1-sep-19 28.574.032,37 12.764.468,75 41.338.501,12
1-oct-19 29.020.256,16 10.766.673,53 39.786.929,69
1-nov-19 29.710.520,21 8.550.555,32 38.261.075,53
1-dic-19 29.781.947,67 6.488.606,65 36.270.554,32
1-ene-20 30.433.375,92 4.474.959,34 34.908.335,26
1-feb-20 17.608.501,41 1.934.899,54 19.543.400,95
1-mar-20 11.234.037,94 790.016,13 12.024.054,07

Total 238.237.157,52 80.322,728,41 318.559.885,93

Firmado a efectos de su identificacion

con nuestro informe especial de fecha 19/07/2019
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